1/100.000 OLCEKLi BURSA
CEVRE DUZENi PLANI
PLAN HUKUMLERI

2022

o

20



BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR ve SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

iCINDEKILER
B.1. GENEL HUKUMLER 7
B.2. UYGULAMA HUKUMLERI 14
B.2.1. ORMAN ALANLARI 14
B.2.2. SIiT ALANLARI 14
B.2.3. SULAK ALANLAR 15
B.2.4. SU TOPLAMA HAVZALARI, YER ALTI KAYNAKLARI VE KORUMA KUSAKLARI 15
B.2.5. KIYI VE SAHILLER 15
B.2.6. GOL VE GOLETLER 15
B.2.7. TARIM ALANLARI 16
B.2.7.1. Tarim Arazileri (5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa tabi araziler)
16
B.2.7.1.1. Mutlak Tarim Arazileri 17
B.2.7.1.2. Ozel Uriin Arazileri 17
B.2.7.1.3. Dikili Tarim Arazileri 17
B.2.7.1.4. Marjinal Tarim Arazileri 17

B.2.7.2. Tarim Arazileri (3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim
Reformu Kanununa tabi araziler) 17

B.2.7.3. Tarim Arazileri (3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimasi Hakkinda

Kanuna tabi araziler) 17
B.2.8. CAYIR-MERA ALANLARI 18
B.2.9. KIRSAL YERLESME ALANLARI 18
B.2.10. KONUT VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 19

B.2.10.1. Kentsel Gelisim Bolgeleri 20
B.2.11. ULASIM VE LOJISTIK 21
B.2.12. TICARET VE HiZMET ALANLARI 22
B.2.13. TURIZM ALANLARI 23

B.2.13.1. Turizm Tesis Alanlari 23

B.2.13.2. Gunubirlik Tesis Alanlari 23

B.2.13.3. Termal Turizm Alanlari 23

B.2.13.4. Agro-Eko Turizm Alanlari 23

B.2.13.5. Kamping Alanlari 24

B.2.13.6. Kis Sporlari ve Kayak Merkezleri 24

1/100.000 OLCEKLi BURSA GEVRE DUZENi PLANI PLAN HUKUMLERI 2

/54



BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR ve SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

B.2.13.7. Endustri Mirasini Koruma Alanlari 24
B.2.13.8. Fuar ve Festival Alanlari 24
B.2.14. SANAYi ve IMALAT ALANLARI 24
B.2.15. MADEN iSLETME TESISLERI, GECICi TESISLER, MADEN SAHALARI VE OCAKLAR 26
B.2.16. CEVRE SORUNLARI ve KENTSEL RiSKLERIN AZALTILMASI 27
B.2.17. KARAYOLU SERVIS ALANLARI 29
B.2.18. DOGAL GAZ BORU HATLARI, NATO BORU HATTI VE ENERJi NAKIL HATLARI GECIS ALANLARI
29

B.2.19. ASKERI ALANLAR 30
B.3. PLANLAMA BOLGELERINE YONELIK UYGULAMA HUKUMLERI 31
B.3.1. MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 31
B.3.1.1.1. Uludag Milli Parki 32
B.3.1.1.2. Alagam Bolgesi 32
B.3.1.1.3. Uluabat Golu Ramsar Alani 32
B.3.1.1.4. Niliifer Cayi 32
B.3.1.1.5. Tarihi Kent Merkezi 33
B.3.1.2. TARIM ALANLARI 33
B.3.1.3. ULASIM VE LOJISTIK 33
B.3.1.4 TICARET VE HIiZMET ALANLARI 34
B.3.1.5. TURIZM ALANLARI 34
B.3.1.5.1. Eko Turizm Odaklari 34
B.3.1.5.2. Kiiltlir Turizm Odaklan 35
B.3.1.5.3. Termal Turizm Odaklar 35
B.3.1.5.4. Su Sporlari Alanlari 35
B.3.1.5.5. Kongre Turizmi 35
B.3.1.5.6. Kis Turizmi 35
B.3.1.6. SANAYi VE IMALAT ALANLARI 35
B.3.1.7. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI 36
B.3.1.7.1. Kentsel Gelisim Bolgesi - Kestel 36
B.3.1.7.2. Kentsel Gelisim Bolgesi - Nillfer 37
B.3.1.7.3. Kentsel Gelisim Bolgesi - Osmangazi 37
B.3.1.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI 37
B.3.2. KUZEY PLANLAMA BOLGESI 38
B.3.2.1. DOGAL VE KULTUREL DEGERLER 38
1/100.000 OLCEKLI BURSA GEVRE DUZENIi PLANI PLAN HUKUMLERI 3

/54



BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR ve SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

B.3.2.2. TARIM ALANLARI 38
B.3.2.3. ULASIM VE LOJISTIK 39
B.3.2.4. TICARET VE HiZMET ALANLARI 39
B.3.2.5. TURIZM ALANLARI 39
B.3.2.5.1. Kiiltiir Turizm Odaklari 39
B.3.2.5.2. Gunubirlik ve Kamp Turizmi 39
B.3.2.5.3. Termal Turizm Odaklar 39
B.3.2.5.4. Su Sporlari Alanlari 39
B.3.2.6. SANAYi VE IMALAT ALANLARI 39
B.3.2.7. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI 40
B.3.2.7.1. Kentsel Gelisim Bolgesi - Gemlik 40
B.3.2.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI 40
B.3.3. DOGU PLANLAMA BOLGESI 41
B.3.3.1. DOGAL VE KULTUREL DEGERLER 41
B.3.3.2. TARIM ALANLARI 41
B.3.3.3. ULASIM VE LOJISTIK 42
B.3.3.4. TICARET VE HiZMET ALANLARI 42
B.3.3.5. TURIZM ALANLARI 42
B.3.3.5.1. Kiiltlir Turizmi 42
B.3.3.5.2. Termal Turizm 42
B.3.3.5.3. Eko Turizmi 42
B.3.3.6. SANAYi VE IMALAT ALANLARI 42
B.3.3.7. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI 43
B.3.3.7.1. Kentsel Gelisim Bélgesi - inegdl 43
B.3.3.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI 43
B.3.4. BATI PLANLAMA BOLGESI 44
B.3.4.1. DOGAL VE KULTUREL DEGERLER 44
B.3.4.1.1. Uluabat Golu Ramsar Alani 44
B.3.4.1.2. Longoz Ormanlari 45
B.3.4.1.3. Suuctu Selalesi Tabiat Parki 45
B.3.4.1.4. NilGfer Cayi 45
B.3.4.2. TARIM ALANLARI 45
B.3.4.3. ULASIM VE LOJISTIK 46
1/100.000 OLCEKLi BURSA GEVRE DUZENi PLANI PLAN HUKUMLERI 4

/54



BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR ve SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

B.3.4.4. TICARET VE HiZMET ALANLARI 46
B.3.4.5. TURIZM ALANLARI 46
B.3.4.5.1. Mustafakemalpasa Timbiildek Termal Turizm Merkezi 46
B.3.4.5.2. Karacabey Kocacay Deltas! - Uluabat Goli Cevresi Doga Turizm Alani 46
B.3.4.5.3. Kiiltlir Turizm Odaklari 46
B.3.4.5.4. Su Sporlari Alanlari 47
B.3.4.5.5. Eko Turizm Odaklari 47
B.3.4.6. SANAYi VE IMALAT ALANLARI 47

B.3.4.7. MADEN iSLETME TESISLERI, GECICi TESISLER, MADEN SAHALARI VE OCAKLAR 47

B.3.4.8. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI 47
B.3.4.8.1. Kentsel Gelisim Bolgesi - Karacabey 48
B.3.4.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI 48
B.3.5. KUZEYDOGU PLANLAMA BOLGESI 49
B.3.5.1. DOGAL VE KULTUREL DEGERLER 49
B.3.5.2. TARIM ALANLARI 49
B.3.5.3. ULASIM VE LOJISTIK 50
B.3.5.4. TICARET VE HiZMET ALANLARI 50
B.3.5.5. TURIZM ALANLARI 50
B.3.5.5.1. Kiiltlir Turizm Odaklari 50
B.3.5.5.2. Eko Turizm Odaklari 50
B.3.5.5.3. Termal Turizm Odaklari 50
B.3.5.5.4. Su Sporlari Alanlari 50
B.3.5.6. SANAYi VE IMALAT ALANLARI 50

B.3.5.7. MADEN iSLETME TESISLERI, GEGICI TESISLER, MADEN SAHALARI VE OCAKLAR 51

B.3.5.8. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI 51
B.3.5.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI 51
B.3.6. GUNEY PLANLAMA BOLGESI 51
B.3.6.1. DOGAL VE KULTUREL DEGERLER 52
B.3.6.2. TARIM ALANLARI 52
B.3.6.3. ULASIM VE LOJISTIK 53
B.3.6.4. TICARET VE HiZMET ALANLARI 53
B.3.6.5. TURIZM ALANLARI 53
B.3.6.5.2. Kiiltiir Turizm Odaklari 53
1/100.000 OLCEKLi BURSA GEVRE DUZENi PLANI PLAN HUKUMLERI 5

/54



BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR ve SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

B.3.6.5.3. Termal Turizm Odaklar
B.3.6.5.4. Eko Turizm Alanlari
B.3.6.6. SANAYi VE IMALAT ALANLARI
B.3.6.7. MADEN iSLETME TESISLERI, GECICi TESISLER, MADEN SAHALARI VE OCAKLAR
B.3.6.8. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI
B.3.6.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI

1/100.000 OLCEKLi BURSA GEVRE DUZENi PLANI PLAN HUKUMLERI

53
53
53
54
54
54

/54



10.

11.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR ve SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

B.1. GENEL HUKUMLER

Bu plan, plan paftalari, plan hikiimleri ve plan raporu ile bir buttindir. Alt dlcekli planlarda bu
belgelerin biitlini géz dnline alinacaktir.

Hicbir dlgekte bu planin kararlarina aykiri imar plani, plan degisikligi, revizyonu, ilavesi yapilamaz.

5216 sayili Bliyliksehir Belediye Kanunu uyarinca onaylanacak olan nazim imar plan ve nazim imar
plan revizyonlarinda bu plan kararlarina uyulur.

Bu plan paftasinda gizilen cesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olup, bu
plan lzerinden 6lgl alinarak yer tespiti ve uygulama yapilamaz.

Bu plan ile belirlenen arazi kullanim kararlari, kentsel yerlesme alanlarinin veya gelisim
bolgelerinin tamaminin yapilasmaya acilacagini gostermez. Bu planda 6ngorlen arazi kullanim
kararlarina iliskin sinirlar Olcegi geregi makroformu/gelisme yoninli gosterecek sekilde
sematiktir. Kesin sinirlar, bu planin ilke ve stratejileri kapsaminda ilgili idaresince yurutilecek alt
Olcekli planlama galismalarinda Bakanlik ve ilgili kurum/kuruluslarin goérisleri dogrultusunda
dogal, yapay ve yasal esikler ¢ergevesinde, bu planin nifus kabullerine gére belirlenen alansal
blylkliglu asmayacak sekilde belirlenir. Kesinlesen sinirlar disinda kalan alanlarda bugiinki arazi
kullanimi devam ettirilecektir. Ancak ihtiya¢ olmasi halinde, buglinki arazi kullanimi devam
ettirilecek alanlarda sosyal ve teknik altyapiya yonelik kullanimlar yer alabilir.

Plan 6lgegi geregi, bu planda sembol ile ifade edilen kullanim tirlerinde, semboliin konumu,
kullanimin kesin yer secimini gostermemekte olup; bu kullanimlara iliskin yer secimi ilgili kurum
ve kuruluslarin gorisleri dogrultusunda alt dlgekli planlarla yapilabilecektir.

Plan paftalarinda, alan biyiklGgi 50 hektarin Gzerinde olan fonksiyonlar gosterilmektedir.
Blylikligl 50 hektar ve lizerindeki hakim fonksiyonun belirtildigi alanlar igerisinde yer alacak
diger fonksiyonlarin sinirlari, dagilimlari, yogunluklari ve diger detaylari konum ve ilgisine gore alt
oOlgekli planlarda belirlenecektir.

Planin Olcegi nedeniyle gosterilmeyen, kentsel yerlesme alanlari icinde yer alacak kullanimlar ve
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin, alt 6lcekli planlarda dengeli ve fonksiyonel olarak dagilimi,
3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerinde belirtilen standartlara gére saglanacaktir.

Bu planda 6ngoriilen Devlet yatirimlarina (demiryolu, karayolu, havayolu, denizyolu vb. ulasim
guzergahlari/elemanlari, okul, hastane vb. sosyal/teknik altyapi yatirimlar) iliskin kullanim
kararlarinin islerlik kazanabilmesi icin ilgili kurum/kurulusca yatirim programina alinmasi
gereklidir. Glzergahlar/yer secimleri sematik olup, ilgili kurum/kurulus tarafindan yapilacak
teknik etit calismalarindan sonra kesinlik kazanacaktir. Yatirnmci kurum/kuruluslarca
uygulamaya konulacak sosyal teknik altyapi yatirimlari bu planin ana kararlari ile uyumlu olmak
zorundadir.

Plan yapma ve onama yetkisi belediyeler disindaki kurumlarda olsa dahi yapilacak alt 6lgekli
planlar bu planin ilke, amag, plan uygulama hikiimleri ve planlama kararlarina, niifus ve sektorel
projeksiyonlarina uygun olarak hazirlanacak/onaylanacaktir. Bu planlara iliskin Blyuksehir
Belediye Meclisinin gorisi alinacaktir.

Nazim plan ¢alismalari tamamlanana kadar yurirlikteki 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 6&lcekli imar
planlarinda, 6306 sayili Kanuna ve 5393 sayili Kanunun 73 Gnci maddesine istinaden onaylanan
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planlarda; 1/100.000 olgcekli Bursa Cevre Duizeni Plani kararlari ile gelismeyen imar plan
degisiklikleri yapilabilir.

imar planina esas onayl jeolojik-jeoteknik veya mikrobélgeleme etiit raporu bulunmayan
alanlarda imar planlari/plan degisiklikleri yapilamaz.

10.08.2005 tarih ve 25902 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren isyeri Agma ve
Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik kapsaminda, organize sanayi bdlgeleri, kiiciik sanayi
alanlari, ve sanayi bolgeleri disinda yer alan minferit tesisler igin, birinci sinif gayri sthhi
miiesseselerin etrafinda tesis milkiyeti icinde saglk koruma bandi birakilacak sekilde kurulmasi
saglanmalidir.

imar planlan disinda kalan, kamuya ait giivenlik ve teknik altyapi alanlari, bu planin koruma,
gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda kamu yarari gozetilerek ilgili kurumlarin ve Blylksehir
Belediye Meclisinin olumlu goérisleri dogrultusunda imar planina gerek kalmaksizin yapilabilir.

Onayl kirsal yerlesik alan ve koy civari sinirlari, alt 6lgek planlarda gosterilecektir.

Kentsel Yerlesme Alanlari disinda, nazim imar plani olmayan alanlarda, ihtiyaca yonelik olarak
konumlari belirlenecek mezarlik alanlari, kurum ve kurulus goérusleri dogrultusunda Hifzissihha
Kurulu kararina istinaden imar planina gerek kalmaksizin yapilabilir.

Yenilenebilir eneriji (hidrolik, riizgar, glines, jeotermal, biyokitle, biyogaz, dalga, akinti ve gelgit
enerjisi) Uretim alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi
Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda, 1/100.000 Olgekli Bursa Cevre
Dazeni Plani degisikligine gerek kalmaksizin, nazim ve uygulama imar planlari, ilgili idaresince
onaylanir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari amaci disinda kullanilamaz ve plan degisikligi yolu ile
farkh bir kullanim karari getirilemez.

Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine gore ilgili mevzuat
hikimleri gegerli olacaktir.

SE.1 - Ekolojik Dengenin Korunarak Dogal Kaynaklarin Siirdiiriilebilir Kullanimi

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Dogal kaynaklarin korunarak, dengeli kullanimlari saglanacak ve kentsel alanlarda yesil alan
sistemi artirilarak gelistirilecektir.

iklim degisikligi ile miicadele ve isi adasi etkisinin dnlenmesi igin kentteki hava koridorlari ile
glineslenme acilari ve bina yukseklikleri alt 6lcekli planlama ¢alismalarinda dikkate alinacaktir.

Entegre yonetim ve denetim sistemleri ile hava, toprak, su ve girilti kirliliginin dnlenmesi
esastir.

Ulusal ve uluslararasi mevzuatla belirlenmis veya belirlenecek olan hassas alan ve ekosistemler
ile flora ve fauna acgisindan zengin alanlar ilgili mevzuat cercevesinde korunacaktir.

Tuim kentsel kullanim alanlari, su havzalarini, su kaynaklarini, ormanlari, tarim alanlarini,
meralari, kiyilari, ekolojik yonden énemli diger alanlari, enerji kaynak alanlarini, kiltiir ve tabiat
varhklarini koruyacak bicimde gelistirilecektir.

Su havzalarinin, su kaynaklarinin, ormanlarin, tarim alanlarinin, kiyilarin, enerji kaynak
alanlarinin, kiltir ve tabiat varliklarinin ilgili mevzuat uyarinca korunmasi ve kullanilmasi
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dogrultusunda, alt 6lcekli planlarda ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak goérislere mutlak
suretle uyulmaldir.

Arazi toplulastirmasi yapilmis veya yatirirm programina alinmig tarim arazileri, lizerinde yetisen
Ozel Granler agisindan 6nem taslyan alanlar (zeytinlikler, kestanelikler, incir ve benzeri) toprak
sinifina bakilmaksizin ilgili kuruluslarca yatirim yapilarak fiilen sulanan ve ilgili kuruluslarin yatirim
programinda yer alan sulama alanlari korunacaktir.

Tarima dayali sanayi alanlari, tarimsal toprak niteliginin disiik oldugu alanlarda gelistirilecektir.

Tarimsal bitlnlGgl bozan sanayi tesisleri hakkinda sektorel analizler yapilarak, ihtisaslasmis
sanayi alanlarina yonlendirilmeleri ve planli sanayi alanlarinin kapasitelerinin etkin kullanimi
saglanacaktir.

Kentsel gelisme alanlari, alt 6lcekli planlarda dogal yapiya zarar vermeyecek sekilde koruma-
kullanma dengeleri ve bu plan ile belirlenmis nifus projeksiyonlari gozetilerek gelistirilecektir.
Koy civari tespitlerinde de ayni kriterler gozetilir.

Bursa kenti icindeki Nilifer Cayi’na direkt atiksu desarji yapilmayacak; endistriyel tesisler atiksu
aritma tesislerini kuracaklardir. Aritilan atiksuyun “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeliginde” yer alan
desarj kriterlerine uygun alici ortama desarj edilmesi saglanacaktir.

Ulusal Cevre Eylem Plani kararlari, Ulusal Geri Donlsiim Strateji Belgesi ve Eylem Plani kararlari,
Ulusal Enerji Verimliligi Eylem Plani kararlarina uyulacaktir.

il genelinde atiksu aritma tesisleri ve atiksu aritma tesislerinden ¢ikan aritma ¢camurlari bertaraf
tesisleriicin alt 6lgekli planlarda yer belirlenecektir.

Bursa Entegre Atik Yonetim Plani bu planin niifus projeksiyonlarina gore revize edilecek ve bu
plan cercevesinde atik tasima, geri dontisim, geri kazanim, bertaraf ve eneriji tesislerinin yerleri
alt 6lcekli planlarda dizenlenecektir.

Temiz enerjinin Gretim ve kullanimindaki payinin arttirilmasi ve yenilenebilir enerji kaynaklarina
(hidroelektrik, riizgar, giines, jeotermal gibi) yonelik yatirimlar desteklenecektir.

Orman ici kadastral bosluklar ile orman igi tanimsiz alanlarin, agaglandirilarak ormanla ekolojik
acidan bitlinlestirilmesi esas olup yapilasmaya konu edilemez.

Sulak alanlarda tarimdan ve sanayiden kaynaklanan yeralti suyu kirliligi ile ilgili dnlemler
alinacaktir.

Alt 6lcekli planlarda Susurluk Havza Eylem Plani, Marmara Havza Eylem Plani ve Sakarya Havza
Eylem Plani hiikiim ve 6nerilerine uyulmasi esastir.

Gol, deniz ve akarsu kiyilari ile bu kiyilari ¢evreleyen sahil seritlerinden yararlanma konusunda
kamu yarari gozetilerek, kiyilarin ekolojik 6zellikleri korunacaktir. Limanlardan kaynaklanan deniz
kirliliginin kontroliine yonelik tedbirler alinacak ve deniz araglarinin denizi kirletmesini 6nlemeye
yonelik denetim, atik alma ve deniz temizleme hizmetleri gelistirilecektir.

Bursa ili atik yonetimi, kentin tim sinirlari dikkate alinarak, dogu atik havzasi ve bati atik havzasi
olarak ikiye ayrilmistir. Bati atik havzasi icin geri kazanim ve bertaraf tesisi alt dlcekli planlarda
belirlenecektir.
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Ekolojik dengenin korunabilmesi igin alt 6lgekli imar planlarinda, tarim ve orman alanlarina
sinirdas yerlesim alanlarinin, yapi yogunluklarinin diistik tutulmasi esastir.

Organize ve diger sanayi bolgelerinde kirliligi 6nleyici tedbirler alinacak, aritma ve filtreleme gibi
faaliyetlerin yapilmasi mutlak suretle saglanacaktir.

EndUstriyel Uretim alanlarinda, iklim degisikligi ve kuraklk tehlikeleri de g6z o©niinde
bulundurularak, dogal kaynaklarin etkin ve verimli olarak kullaniimasi ve gelecek nesiller igin
saglikli ve yeterli su temini saglanmasi amaci ile tretim sireglerinde kullaniimak Gizere yagmur
suyu depolama Unitelerinin olusturulmasi, endistriyel Gretimde ihtiya¢ duyulan suyun yagmur
suyu ve gri su hasadi vb. uygulamalar ile aritilmis deniz suyundan temin edilmesi esastir.

SE.2 - Kiltiir Varliklarinin Koruma-Kullanma Dengesi

42.

43.

Bursa’nin evrensel, ulusal ve yerel diizeyde 6nem tasiyan somut ve somut olmayan kiltir
varliklarinin sahip olduklari miras degerleri ile birlikte korunmasi ve yasatiimasinda koruma-
kullanma dengesi saglanacaktir.

Arkeolojik sit alanlarinda bilimsel kazi ¢alismalarinin desteklenmesi icin merkezi yonetim, yerel
yonetim ve 6zel sektor isbirliginin kurulmasi, bu alanlarin egitim ve turizmi gelistirme amaciyla
kullanimi tesvik edilecektir. Tarim ve mera alanlarindaki ¢calismalar icin 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattiriimasi Hakkinda
Kanun ve 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda izin alinacaktir.

SE.3 - Merkezler Arasi Dengeli Gelisim

44.

45.

46.

47.

Planlama bolgelerindeki tim kentsel yerlesimler, nifus, sosyal yasam, ekonomik yasam ve
kiltirel yasam gostergeleri bakimindan bir denge ve koordinasyon saglanarak planlanacaktir.

Kentsel gelisimin belirli alanlarda yogunlasmasini énlemek amaciyla alt kademe yerlesimler
olusturulacak; kirsal o6zelligi sliren yerlesimler rehabilite edilerek cazibe merkezleri haline
getirilecektir.

Kent gelisimini etkileyen i¢ ve dis dinamikler gozetilerek, kent bitliniinde yerlesme diizeni ve
kademelenmesinin olusturulmasi saglanacaktir.

Toplumsal ve is hizmetlerinin il bitiininde merkezler arasi dengeli gelisimi saglanacaktir. is
hizmetlerinin yogunlastigi Merkezi is Alani ve alt merkezlerde, merkez fonksiyonunu yitiren
alanlarin ¢Okinti bolgesi haline gelmesini engellemek amaciyla
sagliklastirma/iyilestirme/canlandirma projeleri uygulanacak ve alt merkezlerde rezerv ticari
bolgeler olusturulacaktir.

SE.4 - Sektorel Cesitliligin Geligimi

48.

49.

“Ova Koruma” bolgeleri korunacak, tarimsal Uretim desteklenecek ve Uretimde cesitlilik
saglanacaktir. Tarimsal niteligini kaybetmis ya da yapilasma baskisi altindaki alanlara iliskin,
analizler, politikalar, kentsel tarim ve agropark gibi projeler alt 6lcekli planlarda ortaya konacaktir.

Korunacak degerlerin tahribatina mahal vermeden, kent icin katma degeri en yliksek turizm
tirlerini gelistirilecek plan kararlarinin Gretilmesi amaciyla alt olgekli planlarda hangi turizm
turlerine, hangi planlama bolgelerinde, ne kadar agirlik verilecegi belirlenecek; bu potansiyellerin
pazarlanmasina yonelik hedefler ortaya konacaktir.
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Yik tasimaciliginda karayolunun payi azaltilacak, karayolu, demiryolu, havayolu ve denizyolunun
en etkin ve verimli kullanimini saglayan birlesik tasimacilik ve lojistik bolgeler gelistirilecektir.

Turizm gelisimini destekleyen hizmet ve donati alanlari il bitininde gelistirilecek ve kalitesi
ylkseltilecektir.

SE.5 - Kentsel Mekan Erisilebilirligi

52.

53.

Kentsel mekanlarda erisilebilir, bitlincil yesil alanlar, genel otoparklar ile kent merkezlerinde
kamusal acik alanlar olusturulmasi ve korunmasi saglanacaktir.

Alt Olgekli planlarda saglikli yasam ve gevre dostu bir ulasim sistemi icin yayaya, bisikletliye ve
dezavantajli gruplara 6ncelik verilmesine yonelik mekansal kararlar alinacaktir.

SE.6 - Yasam ve Mekan Kalitesi, Sosyal Biitiinlesme

54.

55.

56.

57.

58.

59.

Konut bolgelerinin yasam ve mekan kalitesi ylkseltilecek, strdirilebilir planlama ve evrensel
tasarim faaliyetleri 6ncelikli olarak uygulanacaktir.

Alt olcekli planlarda kentsel ve kirsal acik alanlarin ve yapilarin tasarim ve uygulamalarinda,
dezavantajli gruplar (kadinlar, gencler, cocuklar, yaslilar, engelliler vb.) gozetilecek,
yonetmeliklerle belirlenen standartlara uyulacaktir.

Bu plan yirirlige girdikten sonra, kent igerisinde sikismis kontrolstiz kiiglik orta isletme
niteliginde, imalat, bakim-onarim, geri donisiim vb. faaliyetlerin tasfiyesi amaciyla, Biyiksehir
Belediyesi koordinatérliigiinde ilce belediyeleri, Bursa Eskisehir Bilecik Kalkinma Ajansi, il Sanayi
ve Teknoloji Mudirltgi, Universiteler ve ilgili sektér paydaslari ile birlikte sanayi sektériiniin
organizasyonu ve desantralizasyona iliskin ¢alisma yapilacaktir.

Alt 6lcekli planlarda sosyal ve teknik altyapi alanlarinin planlanmasinda Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde tanimlanan sosyal ve teknik altyapi standartlarinin altina diisiiimemesi esas olup
bu alanlar etkin, dengeli ve erisilebilirlik ilkesi cercevesinde planlanacaktir.

Alt Olgekli planlarda, farkli gelir gruplari ve sosyal gruplarin ihtiyacini karsilayacak mekansal
kararlar (konut, saghk alanlari, egitim alanlari vb) gelistirilecektir.

Bu plan yirirliuge girdikten sonra, kirsal yerlesik alanlarda ve kdy civarlarinda mevcut yerlesim
dokusunu ve yoresel mimariyi temel alacak sekilde gelisim esaslarini ortaya koyan “Kirsal Alan
Tasarim Rehberi” yapilacaktir.

SE.7 - Dogal ve insan Kaynakli Risklerin Azaltilmasi Kapsaminda Kentsel Dayanikhlik

60.

61.

Yerlesmeleri tehdit eden her tiirli tehlikeye karsi yerlesmenin ve toplumun dayanikhliginin
arttirilmasi icin gerekli nlemlerin alinmasi saglanacaktir.

Afet hasarlarini azaltmak ve can kayiplarini en aza indirmek icin erisilebilir noktalarda yerel
tahliye, toplanma ve gecici barinma alanlari olusturulacaktir. Bu amagla kullanilacak alanlar alt
Olcekli imar planlarinda pasif yesil alanlar, parklar, rekreasyon alanlari, spor alanlari, agik ve kapali
otopark alanlari, biyilk acik alan kullanimli sosyal altyapi alanlarindan secilecektir. Bu alanlarin
altyapisinin afet sonrasi kullanimlari dikkate alinarak hazirlanmasi esastir. Gegici barinma
sahalarinin orman veya mera vasifli arazilerden tespit edilmesi durumunda uygulama, 4342 sayili
Mera Kanunu ve 6831 sayili Orman Kanunu hikimleri dogrultusunda yapilir.
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65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.
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Afet durumunda acil durum operasyonlarinin etkili, hizli ve verimli yapilabilmesi icin il Afet
Midahale Planinda tanimlanan afet yonetim ve lojistik bolgeleri, acil miidahale merkezleri ve acil
ihtiyac merkezleri ile iliskilendirilmis acil ulagim aglari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Bu planda ve alt 6lgekli planlarda taskin sahasi olarak belirlenmis alanlar ya da taskin ihtimali olan
alanlar igin mutlak suretle BUSKI Genel Midirligii ve DSI Genel Mudirliginin goriisi
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Derelerin taskin alanlarindaki (dere koruma alanlarinda), Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yonetmelik kapsaminda yapilan ve dere i1slahi kapsaminda BUSKi Genel Mudiirliigi
tarafindan uygun gorilen/izin verilenler haricindeki mevcut yapilarin tasfiyesi esas olup bu
alanlar alt 6lgekli imar planlarinda 6ncelikle agik ve yesil alan olarak diizenlenecektir.

Koruma alanlari, icme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik ve ilgili diger
mevzuat uyarinca, su toplama havzasi icinde mutlak, kisa mesafeli, orta mesafeli ve uzun mesafeli
olarak belirlenen derecelendirilmis koruma kusak alanlaridir. Bu nedenle, Bursa’ya icme suyu
saglayan tim baraj ve kaynaklarin korunabilmesinde BUSKi Genel Muduirliigi ile esgiidiim
halinde havza koruma onlemleri alinacak, bu dogrultudaki mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

Kentsel donltstim ve gelisim alanlarinda yapilacak her tiir ve 6lgekte imar plan/revizyon ve
degisikliklerinde Kentsel Doénusim Ana Plani ve/veya Kentsel DonlsUim Strateji Belgesi
hikiimlerine uyulmasi zorunludur.

ilce belediyeleri tarafindan yapilacak olan tiim kentsel déniisiim ana planlari ve/veya kentsel
donltsim strateji belgeleri, Buylksehir Belediyesi tarafindan hazirlanacak olan Cevre Diizeni Plani
kararlari ve Kentsel Donlisim Ana Plani kararlarina uyumlu olmak zorundadir.

Kentsel donlisiim projelerinde miimkiin oldugunca yerinde donlsiimin gergeklestiriimesi esas
olup; bunun mimkiin olmadigl durumlarda 6ncelikle bu planda kentsel yerlesim bdlgesi olarak
belirlenmis kamu mulkiyetindeki arsa ve araziler dontisim maksatli kullanilacaktir.

Jeolojik, jeomorfolojik, hidrolojik ve depremsellik yoniinden sakincali olan bu alanlarda; imar
planlarinin yapimi sirasinda, ilgili mevzuat dogrultusunda hazirlanan yerlesime uygunluk amagl
jeolojik ve jeoteknik etitlerin sonuglarini da igeren mikrobdlgeleme calismalarinin yapilmasi
zorunludur. Yerlesime uygun olmayan alanlar alt dlgekli planlarda park, rekreasyon vb. agik alan
olarak diizenlenecektir.

Madencilik faaliyetlerinin gevreye olan zararlari azaltilacak ve bu alanlarin madencilik faaliyeti
sonrasinda tekrar cevreye kazandirilmasi saglanacaktir.

Jeolojik sakincali alanlarda 6ncelikle deprem olmak lzere, mikro bélgeleme kararlarina gére afet
riski olan yerlerde yangin, patlama vb. afetleri tetikleyecek tehlike arz eden kullanimlara izin
verilmeyecek, mevcut olanlarin ise il biltlinliinde yerlesim alanlarinin disina tasinmasi ilgili
kurumlarin arastirmalari ile saglanacaktir.

SE.8 - Katilimci ve Demokratik Yonetisim

72.

Bu plani esas alarak yapilmasi zaruri olan alt 6lgek plan g¢alismalarinda kullanim kararlari
belirlenirken sanayi, hizmet, tarim, turizm, kiyi, sosyal altyapi, ulasim, lojistik vb. sektérel
arastirmalar ile kentlesmeyi dogrudan veya dolayli olarak etkileyebilecek yasam kalitesi, kentsel
dayaniklihk, akilli sehir uygulamalari, ekolojik hassasiyetler, kiiresel iklim degisikligi ve diger
cevresel sorunlar gibi bilimsel arastirmalar, ilgili kurumlarin/kuruluslarin isbirligi ile yapilacaktir.
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73. 1/100.000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Planini etkileyecek planlama, uygulama ve denetim
sureglerinde isbirligi ve katilimciligin kurgulanmasi ve uygulanmasi saglanacaktir.

SE.9 - Toplumsal Sahiplenme ve Kurumsal Kapasite

74. Sosyo — ekonomik surdurtlebilirlik ilkesi kapsaminda saglikli ve glvenli yasama cevrelerini
olusturmak, cevre ve yapi kalitesini ylikseltmek amaci ile kentsel donlisiim, yenileme ve gelisim
projeleri yapilacaktir. Kent kimligine uygun hazirlanacak bu projelerde; sosyo-ekonomik
politikalarin gelistirilmesi, ekolojik esiklerin gdzetilmesi, fen, sanat norm ve standartlarina
uygun, 6zglin mimari ¢ézimlerin Uretilmesi ve slrece halkin katihmi saglanacaktir.
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B.2. UYGULAMA HUKUMLERI

B.2.1. ORMAN ALANLARI

Bu planda Orman olarak gosterilen alanlar, 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlerine tabi olup bu
alanlarda uygulamalarin ilgili kanun hiikiimleri dogrultusunda yapilmasi esastir. Uygulamada
sinirlar konusunda tereddiit olusmasi halinde orman kadastrosu esas alinir.

Orman kadastrosuna cepheli parsellerde yapilacak imar plani degisikliklerinde Orman Bolge
Midurliginden goris alinmasi zorunludur.

Bu planla tanimlanan orman alanlari iginde yer almakla birlikte, tapu vasfi orman olmayan ve
tapuya tescil edilmis maliki bulunan alanlara yonelik her tirli izin talepleri, Orman Bolge
Madarluginin de gorisi alinmak kaydiyla talebin konusu ve alanin tapu vasfina gore ilgili
mevzuatinca, bu planin uygulama hikimleri gozetilerek sonuclandirilir.

Bu planda Orman Alani olarak tanimlanmis olmakla birlikte 6292 sayili Orman Koéylilerinin
Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlari Disina Cikarilan Yerlerin
Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanun kapsaminda orman
sinirlart disina cikarilmis olan 2/A ve 2/B alanlarinda, kullanim amacina gore bu planin ilgili
hikiimleri dogrultusunda islemler yiratalar.

Orman alanlari igerisindeki madencilik taleplerinde 6831 sayili Orman Kanunu, 3213 sayili Maden
Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, 3573
sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirlmasi Hakkinda Kanun ve 4342 sayili Mera
Kanunu ile diger ilgili kanun ve yonetmelik hiikiimlerine gore islem yapilir.

Planda belirlenmis kullanim tiirinden bagimsiz olarak orman vasfinda olan ve Orman Kanununun
17 nci Maddesinin Uglincii Fikrasinin Uygulanmasi Hakkinda Yénetmelik uyarinca izin verilen
alanlar, Tarim ve Orman Bakanhginin uygun gérisi ile 1/100.000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plani
degisikligine gerek kalmaksizin, gerektiginde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani da yapilarak,
tahsis siresi dahilinde tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir.

Mesire Yerleri Yonetmeligi uyarinca Tarim ve Orman Bakanhgi izni ile ayrilan (A), (B), (C) ve (D)
tipi mesire alanlarinda; Gelisim ve Yénetim Plani ve/veya Vaziyet Planina gére uygulama yapilr.

B.2.2. SiT ALANLARI

Bu alanlarda 2863 sayil Kiiltlir ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu, 1 Nolu Cumhurbaskanligi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesi ve ilgili ydnetmelik hikimleri gecerlidir.

Cevre Dizeni Plani Olgegi geregi sit alanlari gésterimi, sematik ve sadelestirilmistir.

Arkeolojik Sit, Kentsel Sit, Tarihi Sit alanlarinda Kiltir Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu ilke
kararlari ve Bursa Kiultlir Varliklari Koruma Boélge Kurulu kararlarina; dogal sit ile karma sit
alanlarinda, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Merkez
Komisyonu ilke kararlari ve il komisyon kararlarina uyulacak, imar plan ve plan degisiklikleri bu
kurullarin onayi ile yarirlik kazanacaktir.

Bu planin yurirlige girdigi tarihten sonra sit alani olarak ilan edilen alanlar, cevre dizeni plan
degisikligine gerek olmaksizin varsa alt 6lgcekli planlara islenecektir. Bu alanlardaki yapilasma
kosullari, koruma amagli imar planlarinda belirlenecektir.

Sit alani olup diger 6zel kanunlara da tabi olan alanlarda, bu 6zel kanunlarin 2863 sayili yasa ile
celismeyen hiikiimleri uygulanir.
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B.2.3. SULAK ALANLAR

Dogal ve yapay sulak alanlarda, Ramsar alanlarinda ve koruma bolgelerinde, Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi hikimleri ve yirlrlukteki sulak alan / Ramsar yonetim planlarina
uyulmasi zorunludur. Bu alanlarda Tarim ve Orman Bakanhgi’'nin uygunluk gorisi alinmadan
hicbir 6lgek ve tlrde imar plan / plan degisikligi onayi gerceklestirilemez.

Flora ve fauna agisindan zengin, sulak alanlar, laglin golleri vb. ekolojik agidan 6zellik tasiyan
alanlar korunacaktir. Bu alanlara ait koruma sinirlarinin belirlenmesi, bu sinirlar icerisinde
alinacak oOnlemler, bu alanlarin ybnetimi ve denetimi, Tarim ve Orman Bakanhgi
sorumlulugundadir.

Bu alanlarin ekolojik karakterinin korunmasi, dogal yapilarinin bozulmamasi, biyolojik
cesitliliginin korunmasi ve gelistirilmesi ve ekolojik karakteri bozulmus alanlarin rehabilitasyonu
icin her tarlt 6nlem alinacaktir.

B.2.4. SU TOPLAMA HAVZALARI, YER ALTI KAYNAKLARI VE KORUMA
KUSAKLARI

Bu alanlarda igme ve kullanma suyu kaynaklarinin, su toplama havzalarinin, mutlak ve kisa
mesafeli koruma alanlarinda Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi, icme Kullanma Suyu Havzalarinin
Korunmasina Dair Yonetmelik, Kaynak Sulari Yonetmeligi hiikimleri ve Teknik Usuller Tebliginde
belirtilen hususlar gecerlidir.

Kuyu, pinar, kaynak, kaptaj, tiinel, galeri ve benzeri yer alti su kaynaklarina elli metreden daha
yakin mesafede hicbir yapiya, kati ve sivi atik bosaltimina ve gegise izin verilmez.

Yeralti su kaynaklarinin bulundugu alanin elli metre siniri disinda yer alti su kaynaklari kullanan
tesis talebi olmasi halinde Devlet Su isleri Genel Mudirligi, Maden Tetkik Arama Genel
MudirlGgl, Bursa Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MudurlGgd, il Saghk Mudarligi ve ilgili
idarelerden izin alinmak; bu kurumlarin talep edecegi ilgili kurum/kurulus gorusleri
dogrultusunda yapilacak tesise ait fizibilite raporu, nazim ve uygulama imar plani yaptirmak
kosullari ile izin verilecektir. Bu alanlarin kullanimina doniik ihtiyag, ilgili idare tarafindan
belirlenecektir.

Nilufer Cayi, Gokdere, Cilimboz Deresi gibi dere yataklarinda islah ¢alismalari yapilarak kentsel
yesil sisteme entegre edilmesi saglanacaktir.

icmesuyu havzalari koruma alanlarini kapsayan imar planlarinda icme ve Kullanma Suyu
Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik hiikiimlerine gére islem yapilacaktir.

B.2.5. KIYI VE SAHILLER

Kiyilarda yapilacak uygulamalarda 3621 Sayili Kiyi Kanunu, ilgili yénetmelikler ve Bursa ili
Bitlnlesik Kiy1 Alanlari Plani hikiimlerine uyulacaktir.

Bltlnlesik Kiyi Alanlari Plani kapsami disinda kalan kiyilarda, kullanicilarin  glintbirlik
yararlanabilecegi kalici olmayan, sokalur-takilir hafif malzemelerden yapilmis birimler (plaj
kabini, bufe, tuvalet vb.) yer alabilir. Kiyilarda su sporlar aktivitelerine yonelik, dogal yapiyi
bozmayacak sosyal ve teknik altyapi tesisleri olusturulabilir.

B.2.6. GOL VE GOLETLER

icme ve kullanma suyu disindaki tarimda sulama amagli kullanilan ve kullaniimasi planlanan gél,
gblet ve benzeri kaynaklarda gerceklestirilecek faaliyetlere iliskin ilgili kanun ve yonetmelik
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hiikiimleri gecerlidir. Goletlerde, su sporlari aktivitelerine yonelik dogal yapiyi bozmayacak sosyal
ve teknik altyapi tesisleri olusturulabilir.

B.2.7. TARIM ALANLARI

B.2.7.1. Tarim Arazileri (5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa tabi araziler)

1. Bu planda yer alan tarim alanlari bir gésterim altinda toplanmis olup; 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanununda tanimlanan tarim arazileri siniflarina ayrilmamistir.

2. Bu kapsamdaki tarim arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri yatirrm programina
alinmis/alinacak tarim arazilerinin, tarimsal Giretim amagh korunmasi esastir.

3. Yapilacak ifrazlarda 5403 sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve ilgili yonetmelik
hikimleri uyarinca islem yapilacaktir.

4. Tarim arazilerinin tarim disi amach kullanimi taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu ve Tarim ve Orman Bakanliginin izni ¢cercevesinde bu plan karar ve hikkiimlerine
gore islem yapilacaktir.

5. 5403 sayilh Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu uyarinca tespit edilmis veya edilecek olan
tarim arazileri siniflarina gére bu alanlarda yer alacak tarimsal amach yapilar, cevre diizeni
planinda belirlenen yapilasma kosullari dogrultusunda yapilacaktir..

6. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu uyarinca tarim arazilerinde; Tarim ve Orman
Bakanligi ve ilgili diger bakanliklar ile bunlarin bagh kuruluslari tarafindan desteklenen tarimsal
amach projeler (tarimsal kalkinma kooperatiflerince uygulanan projeler, (Uretici
birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler, Avrupa Birligi kaynakli projeler, Diinya
Bankasi destekli projeler, sosyal riski azaltma kapsaminda uygulanacak projeler vb.) kapsaminda,
her tirll gergek ve tizel kisilerin yapacagi, entegre tesis ihtiva etmeyen yatirim ve destekleme
projelerinde, bu planda tarimsal amagh yapilar icin belirlenen emsal degerleri %50 oraninda
arttirilabilir. Destek veren kurum tarafindan zorunlu tutulmasi halinde, idari tesis yapilabilir. idari
tesis insaat alani emsale dahildir. Bu kapsamdaki projelerde yapi ruhsati, il Tarim ve Orman
MadurlGgindn izni, projenin destek kapsaminda oldugunun ilgili kurumundan belgelenmesi ve
yatirim/destek projesinin ilgili kurumundan kabul edilmemesi durumunda yetkili belediyece yapi
ruhsatinin iptal edilmesine basvuru sahibince riza edildigine dair noter taahhidi ibraz edilmesi
kosullari ile %50 oranindaki emsal ilavesi gdz 6nilinde tutularak dizenlenir.

7. Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde bu plan hiikiimlerinin
B.2.7.1.6. maddesinde tanimlanan emsal artislarindan faydalinamaz.

8. Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim alanlarinda yapilacak hayvancilik
tesisleriicin Devlet Su isleri Genel Miidiirligiinden sulama biitiinligiini bozmadigina iliskin goriis
alinmasi zorunludur.

9. Bu planin onayindan 6nce yururlikteki mevzuat uyarinca yapi ruhsati veya yapi kullanma izni
verilmis olan tarimsal amacli yapilara iliskin haklar sakhdir.

10. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun Gegici 1. Maddesi ve Gegici 4. Maddesi
kapsaminda tarim disi amagla kullanima ag¢ilmis alanlara iliskin haklar sakhdir.

11. i¢cme ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarinin bulundugu havzalarda, kisa
mesafeli koruma kusaklarinda yapilan tarimsal faaliyetlerde, organik tarim 6zendirilecektir.

12. Organik tarim faaliyetleri 5262 sayili Organik Tarim Kanunu ile Organik Tarimin Esaslari ve
Uygulanmasina Dair Yonetmelik kosullarina uygun olarak gergeklestirilecektir.
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Entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amacl seralar, il Tarim ve Orman Midirligi’niin
uygun gorisu ve ilgili belediyenin izni alinmak kaydiyla yapi ruhsati aranmadan yapilabilir. Sera
yapisi emsal haricidir; ancak, idari bina, bag evi vb. yapilar arazi sinifinin gerektirdigi emsale
dahildir.

Tarim arazilerinde tarimsal amagh faaliyetin gerektirdigi yapilar ile giftginin barinabilecegi yapilar
disindaki yapilara izin verilmez. Tarimsal amach yapilar amaci il Tarim ve Orman Middirliigiince
izin verilen amacg disinda kullanilamaz.

Bu plana goére tarim alani olarak ayrilmis yerlerde, mera, otlak, cayir, yaylak, kislak vasifli araziler
bulunmasi durumunda, bu alanlarda B.2.8. Cayir-Mera Alanlari plan hikimleri dogrultusunda
uygulama yaptlir.

Hicbir dlgekte, bu planda her bir arazi sinifiicin belirlenen emsal degerlerini asacak nitelikte insaat
hakki taniyan, tarim ve hayvancilik amacli imar plani veya imar plan degisikligi yapilamaz.

Tarimsal amacli yapilarda blok boyu sarti aranmaz.
B.2.7.1.1. Mutlak Tarim Arazileri

Bu alanlarda vyapilabilecek tarimsal amacli yapilar icin azami emsal=0,10'dur. Ciftcinin
barinabilecegi yapi emsale dahil olup yapi insaat alani 75 m?yi gecemez.

B.2.7.1.2. Ozel Uriin Arazileri

Bu alanlarda yapilabilecek tarimsal amagh vyapilar icin azami emsal=0,10dir. Ciftginin
barinabilecegi yapi emsale dahil olup yapi insaat alani 75 m?yi gecemez.

B.2.7.1.3. Dikili Tarim Arazileri

Bu alanlarda yapilabilecek tarimsal amacli yapilar i¢in azami emsal=0,10"dir. Ciftcinin
barinabilecegi yapi emsale dahil olup yapi insaat alani 75 m?yi gecemez.

B.2.7.1.4. Marjinal Tarim Arazileri

Buyikliglh 5000 m? veya daha kiciik olan parsellerde tarimsal amacl yapilar icin azami
emsal=0,30"dur. 5.000 m?den biyiik parsellerde ise emsale dahil ingaat alani, parselin 5000 m?
haricinde kalan kisimlarinin biytkltginin 0,10 degeri ile carpimina 1500 m? ilave edilmesi ile
bulunur. Parselin tamami icin emsale dahil insaat alani 5.000 m?yi gecemez. Ciftcinin
barinabilecegi yapi emsale dahil olup yapi insaat alani 75 m?yi gecemez.

B.2.7.2. Tarim Arazileri (3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim
Reformu Kanununa tabi araziler)

Bu alanlarda 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarim Reformu Kanunu
dogrultusunda uygulama yapilir.

B.2.7.3. Tarim Arazileri (3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Agilattirilmasi Hakkinda
Kanuna tabi araziler)

Zeytinlik alanlarda, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmasi Hakkinda Kanun
hiakimleri gecerlidir. Bu alanlarda, zeytinyag fabrikalari ile zeytin isleme tesisleri, Tarim ve
Orman Bakanhgi’'nin izni dogrultusunda yapilabilir.

Bu alanlarda 3573 sayil Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattinimasi Hakkinda Kanun
hiakimleri dogrultusunda izin verilen yaplilar i¢cin azami Emsal=0,10dur.
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B.2.8. CAYIR-MERA ALANLARI

Tescilli mera, otlak, cayir, yaylak ve kislak arazilerinde, 4342 sayil Mera Kanunu kapsaminda
uygulama yapilacaktir.

Tarim ve Orman il Mudirligiiniin uygun gorisleri dogrultusunda bu alanlarin i1slah edilmesi ve
tarimsal amach kullanilmasi esastir.

4342 sayil Mera Kanununa tabi olup, bu planin onayindan 6nce, alt 6lcekli planlarla arazi kullanim
karari getirilmis arazilerde, mevzuata uygun olarak mera vasfi kaldirilmadan imar uygulamasi
yapilamaz. insaat izni verilemez.

Mevzuatina uygun bicimde mera vasfi disina cikarilarak tarla vasfi kazanan arazilerde 5403 sayili
kanun ve bu planin B.2.7. Tarim Alanlari hikkiimleri uygulanir.

B.2.9. KIRSAL YERLESME ALANLARI

5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle statiisiine dontserek biylksehir belediyesi sinirlarina dahil
olup, kirsal yasam 6zelligi devam eden alanlardir.

Kirsal yerlesme alanlari, 1/100.000 6l¢ekli Bursa Cevre Diizeni Planinda sematik gosterilmistir.

Bu alanlarda yapilacak her tirll yapilasmaya iliskin uygulamalar, Gst olgek plani bulunsa dahi,
1/1000 6lcekli uygulama imar plani yapilincaya kadar, 1/100.000 6lcekli Bursa Cevre Diizeni Plan
hitkiimleri, 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi ve Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi
hikimlerine gore ylratalur.

Onayli kirsal/kdy yerlesik alanlari/gelisme alan siniri bulunan alanlar ile kirsal/kéy yerlesik alan
sinirt bulunmayip tapu kaydinda “koyi¢i” olarak tanimlanmis parseller; Bliyliksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadigi middetce “kirsal yerlesme alanlari” kapsamindadir. Ancak,
7269 sayih Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun uyarinca “Afete Maruz Bolge” ilan edilerek iskana kapatilan alanlar, onayh kirsal
yerlesik/gelisme siniri bulunsa veya koéy i¢i tapusuna sahip olsa dahi “kirsal yerlesik alan” olarak
kabul edilemez.

Onayh kirsal yerlesik alan siniri bulunmadigi durumda veya onayl sinirlarin yeniden tespitini
gerektiren hallerde; ilgili kurumlarin uygunluk gérislerinin edinilmesi kaydiyla, sorumlu ilge
Belediye Meclisinin teklifi ve Bliylksehir Belediye Meclisinin onayi ile kirsal yerlesik alan sinirlari
belirlenir. Kirsal Yerlesik Alan sinirlari belirlenirken ve/veya revize edilirken, kirsal yerlesme
alaninin batincil yerlesik dokusu esas alinir.

Kirsal yerlesik alanlarda konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilar, agro-eko turizm tesisleri, ev
pansiyonculugu tesisleri, ticari tiniteler, kirsal yerlesimin ihtiyacina yénelik kamuya ait tiim sosyal
ve teknik altyapi tesisleri (okul, ibadethane, aile saglik merkezi, sosyal tesis, vb.), mahalle konagi,
harman yeri, mezarlik, pazaryeri, postane, su deposu, karakol, bakkal, kahve, lokanta, mahalle
halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binalari ve tamirhaneler imar plani
yapilmaksizin yer alabilir.

B.2.9.6. maddesinde sayilan kullanimlar disinda kalan fonksiyonlarin kirsal yerlesik alanlarda yer
alabilmesi icin kullanim amacina yonelik imar plani yapilmasi zorunlu olup; yapilasma kosullari
Emsal=0.50, Yencok=7.50 metre (2 kat), azami yapi insaat alani=1000 m? degerlerini agamaz.

ifrazda; asgari parsel biiyiikligii 300 m? ve asgari parsel cephesi 10 metredir. ifraz, olusacak yeni
parsellerin yola cephe almasi ve asgari cephe sartini saglamasi kaydiyla yapilabilir. Bir parselden
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ifraz yolu ile elde edilecek parsel sayisinda kisitlama yoktur. Parselden terk suretiyle yol

olusturulamaz. Bu sartlari sagladigi takdirde, ¢cikmaz yola cepheli parseller de ifraz edilebilir.

ifraz edilmek suretiyle olusmus parseller, asgari cephe ve biiyiiklik sartini saglamasi durumunda
tekrar ifraz edilebilir.

ifraz edilmedikge bir parsel lizerine yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amagl yapilar ve
bunlarin lizumlu mistemilat binalari disinda birden fazla yapi yapilamaz. Ancak, bir yapida birden
fazla bagimsiz bélim yapilabilir. 1500 m%‘den biyik olan hisseli parsellerde ise maliklerin
muvafakati alinmak ve binalar arasindaki mesafeler 6 metreden az olmamak sarti ile hissedar
sayisini ve her durumda 3 adeti gegmemek lizere birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda diger
yapilasma kosullarina uymak kaydi ile her bir binanin yapi insaat alani 250 m?yi toplam yapi
insaat alani ise 750 m?yi gecemez.

Konut, ticari Gniteler, agro-eko turizm tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, bakkal, kahve, berber,
firin, tanitim ve teshir biifeleri, lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatif
isletme binalari ve tamirhaneler igin; Emsal=1.00, Yencok=7.50 metre (2 kat), yap! insaat alani 250
m?2‘yi gecemez, taban alani katsayisi ve cekme mesafeleri ilce belediyesince belirlenir.

Tarimsal Gretimi korumak amaciyla Gretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren entegre
tesis niteliginde olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, Urin toplama merkezi,
hububat depolari, giibre ve silaj cukuru, arithaneler, balik iretim tesisleri ve un degirmenleri gibi
yapilar bu hiikimler dogrultusunda yapilacaktir. Kirsal Yerlesik Alanlarda tarim ve hayvancilk
amacli yapilar igin Emsal=0.50, Yencok=8.50 metre, azami yapi ingaat alani=1.000 m?®dir. Ancak,
soguk hava depolarinda yikseklik ilce belediyesince 15 metreye kadar belirlenebilir. Katlar arasi
mesafe liretim tipine gore belirlenecektir. Sonradan kat ilavesi yapilmayacaginin taahhit edilmesi
sartiyla eksik kat yapilabilir.

Kamuya ait yapi ve tesisler, bu planin B.2.9. maddesinde ifade edilen emsal, ylkseklik ve azami
ingaat alani degerlerine tabi degildir. Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili yatirimci
kurum ve kurulus adina yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verilir.

Mustemilatlar (ticari amaci bulunmayan odunluk, kémurliik, kapal garaj, samanlik, ahir, agil,
depo (kiler), silo, yem deposu, silaj cukuru vb.) emsale dahil degildir. Ancak, mustemilatlarin
timinGin yapi ingaat alani, birlikte yer aldig1 konut, bakkal veya tarim ve hayvancilik amach binaya
ait yapi ingaat alaninin % 50’sinden fazla olamaz.

Kirsal Yerlesik Alanlarda, bu planda belirtiimeyen hususlarda uygulama, Plansiz Alanlar imar
Yonetmeliginin 5 inci bolim hikGmlerine gore yapilir.

Agro — eko turizme yonelik tesisler, bu planin B.2.13.4. maddesinde tanimlanan yapilasma
kosullarina tabidir.

B.2.10. KONUT VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

il bitiiniinde farkl karakteristiklere sahip kentsel déniisiim alanlari ile rezerv alanlar ortaya
konacak olan Kentsel Donlisiim Ana Plani, bu plan kararlariyla uyumlu olmasi sartiyla, bu planda
degisiklik yapilmasina gerek kalmaksizin yapilacaktir.

Plansiz ve diizensiz yapilasmis, afetlere karsi glivensiz, dayaniksiz ve yeniden yapilandiriimasi
gereken kentsel doniisiim alanlari; 5393 Sayili Belediye Kanunu, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dondstirilmesi Hakkinda Kanun, 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiltlrel Tasinmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun cercevesinde ele
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alinacak, belirlenecek riskli bolgeler goz oniinde bulundurularak o6nceliklerine gére etaplara
ayrilacak ve alt olcekli planlarda gereken detayda ele alinacaktir.

Kentsel D6nilsiim kapsaminda onaylanacak imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
iyilestirilmesi esastir. Kentsel dénisiim alani ilan edilen yerlerde bitincil plan yapilmasi esastir.
imar plan degisikligi ancak biitiinciil ddéniisiim plan kararlari ile uyumlu olmasi halinde yapilabilir.

Kentin tarihi, kiltGrel mirasinin korunmasi, yanhs uygulamalarin dnlenmesi ve kent sillietinin
bozulmamasi igin alt dlcekli planlarda Bursa’ya 6zgl kentsel tasarim rehberleri gelistirilecek ve
uygulanacaktir.

Bursa il niifusunun, 1/100.000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Plani projeksiyon niifusunu asmasi
durumunda, dogal esiklere uyulmasi ve ilgili tim kurum/kuruluslardan uygun goruslerin alinmasi
kaydiyla yeni gelisim sahalari belirlenebilir. Gelisim alanlari, bitincil bir yaklasim gercevesinde,
ulasim olanaklari bakimindan avantajli bolgelerde, sosyal-teknik altyapi dengesini bozmayacak
bicimde, bu planin ilkeleri de gozetilerek belirlenecektir. Cevre Dlizeni Planinda gelisme alani
olarak belirlenmemis yerlerde, gelisme amacina yonelik imar plani yapilamaz.

Alt olgekli planlarda yer alacak olan gelisme alanlarinda; sosyal ve teknik altyapi standartlarini
saglayan yasam alanlari olusturulacaktir.

Yapilarda ekolojik tasarim, enerji ve su verimliligini gdzeten dnlemler alinacaktir.
Kirsal yerlesik alanlarda geleneksel dokuya uygun yapilarin yapilmasi tesvik edilecektir.

Kentsel yerlesme alanlarinda yasam kalitesinin iyilestiriimesi maksadiyla birbirine entegre,
erisilebilir, kentsel acik ve yesil alan aglari olusturulacaktir. Yine bu maksatla, ekolojik koridorlar
olusturulacak; bu koridorlar imar planlarinda kentsel yesil alan hiyerarsisi ile entegre olacak
bigimde kurgulanacak ve bunlarin olasi bir afet durumunda kagis koridoru olarak kullanimina
yonelik planlama yapilacaktir.

Kamu kullanimina agik dis mekanlara nitelik kazandirilmasi amaclanacak ve bunlarin tasariminda
genel tasarim ilkeleri gozetilecektir.

Mevcut konut alanlarinda sosyal ve teknik altyapi eksiklikleri giderilecek ve sosyal altyapinin
dengeli dagilimi saglanacaktir.

Kaltar varhklarinin sosyal ve kiltiirel donati olarak kullanimi tesvik edilecektir.

Konut bolgeleri iginde, parsel ve/veya ada bazinda sanayi veya depolama amagh imar plan
degisikligi yapilamaz.

Alt dlcek planlar yapilirken, plan niifusu tespitinde, Tiirkiye istatistik Kurumunca yayinlanan
gilincel ortalama hane halki biyiklGgl verileri esas alinir.

B.2.10.1. Kentsel Gelisim Bolgeleri

Kentsel Gelisim Bolgesi semboli, plan projeksiyonunda 6ngorilen arti niifusun yonlendirildigi
alanlarini ifade eder. Bu alanlarda konut, ve diger kentsel calisma alanlari ile bunlarin ihtiyag
duyacagi sosyal ve teknik altyapi fonksiyonlari yer alacaktir.

Kentsel Gelisim Bolgeleri, orman ve ekoloji, yerbilimleri, toprak ve arazi kullanimi agisindan
kisitlanan alanlarin disinda kalan, bununla birlikte 1/100.000 6lcekli Bursa Cevre Dizeni Plani
Sektorel Analitik Etltleri Dogal Yapi Sentezinde Diger Alanlar olarak tanimlanan ve/veya ulke-
bolge olcegindeki devlet yatirimlari sebebiyle gelisim potansiyeli barindiran ve/veya kentsel
makro yatirimlarin ¢ekim etkisi icinde bulunan sahalardan belirlenmistir.
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Bu planin gosterimleri 6lcegi geregi sematik olup, Kentsel Gelisim Bolgelerinin kesin sinirlari
kurum ve kuruluslarin uygun gorisleri dogrultusunda alt 6lcek planlarda belirlenecektir.

Alt 6lcek planlarda Kentsel Gelisim Bolgesi sinirlari tespit edilirken, ekoloji ve yerbilimleri
acisindan kisithhgr bulunmayan, tarimsal verimliligi diisiik ve kentsel makro yatirimlarin ¢ekim
etkisi icinde bulunan sahalardan yer secimi yapilmasi zaruridir.

Bu planda kentsel gelisim bolgesi olarak tanimlandigi halde, imar plani yapim asamasinda kurum
ve kurulus gorislerine gore konut amach kullanilamayacagi tespit edilen alanlar, ¢evre dizeni
planinda kentsel gelisim bolgesi kapsamindan gikarilir. Boyle bir durumda, yeniden yer segim
analizleri yapilir. Kurum ve kuruluglarin uygun gorusleri edinilmesi halinde, ¢evre diizeni planinda
kentsel gelisim bolgesinden ¢ikarilan alanin tasiyacagi niifus degerini asmayacak yogunlukta yeni
kentsel gelisim bolgeleri belirlenir.

Kentsel Gelisim Bolgelerinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki sosyal ve teknik altyapi
standartlarina uyulacaktir.

1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planina gore “Kentsel Yerlesme Alani”, “Kirsal Yerlesik Alan” veya
“Kentsel Gelisim Bolgesi” olarak tanimlanmis sahalar disinda, gelisme konut amach imar plani
yapilamaz. Ancak, dogal veya turistik potansiyeli bilimsel analizlerle ortaya konan bdlgelerde,
nufus yogunlugu 25 kisi/ha’yr asmayan ve bolge butintndeki biyukligi de 50 hektardan fazla
olmayan, mevsimlik barinma amagl imar planlari bu hiikiim kapsami disindadir.

Dogal veya turistik potansiyeli sebebiyle distik yogunluklu mevsimlik barinma amagli konut alani
olarak ayrilacak alanlarda, kirsal yasam olanagi veren, doga ile bitiinlesik, tarim alanlarina, dogal
ve kiltiirel degerlere zarar vermeyen, kirsal yerlesik alanlara bitisik, yilin belirli dénemlerinde
ikamet edilen “kir evleri” yer alabilir. Bu alanlarda, dogayla bitlinlesik olma hedefini yansitan
kentsel tasarim projeleri yapilmasi esastir. Bu tlr alanlar, ¢evre dizeni planinda degisiklik
yapllmasina gerek olmaksizin alt olgek planlarda tanimlanacak olup; yer secimi, kurum ve
kuruluslarin uygun gorisleri dogrultusuna yapilir. Asgari standartlarin altinda olmamak Gzere,
nifusun ihtiya¢ duyacagi sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ihtiyag analizleri ile blylikligu tespit
edilecek otopark alanlari ayrilmasi zorunludur. Sosyal ve teknik altyapi alanlari, ayrildigi amaca
uygun yapilasma gerceklesinceye kadar park, cocuk bahgesi veya spor alani olarak kullanilabilir.
ilkesel olarak konut parsellerinin biyiikliklerinin azami seviyede tutulmasi esas olup; asgari
parsel blyukligi 2.000 m?dir. Olusturulacak yapilar bir ailenin oturmasina mahsus olacak ve
bblgenin tarihi ve kiltirel kimligine uygun olacak sekilde yerel malzemeler kullanilarak (andezit
tasi, ahsap, vb.) yapilacaktir.

B.2.11. ULASIM VE LOJISTIK

Bu planda tanimlanan yerlesimler arasi karayollari, demiryolu, tramvay hatlari, kavsaklar, vb.
ulasim tirleri sematik olarak gosterilmistir. Alt 6lgekli imar planlarinda ulasim ana plani stratejileri
ve ilgili standartlar dogrultusunda diizenleme yapilacaktir.

Hammadde ve Urin dolasim maliyetlerini en aza indirgeyecek ve oncelikli iliskili oldugu il disi
merkezler acgisindan Bursa’yr 6ncelikli tercih edilen kent haline getirecek nitelikte demiryolu,
denizyolu ve havayolu ulasim baglantilari artirilacaktir.

Alt 6lgekli imar planlarinda Ulasim Ana Plani kararlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Alt
Olcekli planlarda belirlenecek turizm odaklarina kent ici ve kent disindan erisimin nasil
saglanacaginin ortaya konmasi 6ncelikli olup zaruri olmasi halinde bu planin ortaya koyacagi
ulasim diizenlemeleri Ulasim Ana Planina yansitilacaktir.
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il merkezi, ilce merkezleri ve kirsal alanlar, ekonomik ve sosyal iliski diizeylerine gére ulasim
kademelenmesinin saglandigi coklu ulasim modlari ile baglanacaktir.

Bursa il merkezi ve ilce merkezlerindeki kamusal alanlar; meydanlar ve onlari baglayan 6nemli
ulasim akslari, yaya ve bisiklet yollari gereksinimlere uygun olarak diizenlenecektir.

Kent merkezlerine ve gelistirilecek alt merkezlere erisimin toplu tasima ve yaya agirlikh ulagim
turleri ile saglanmasi tesvik edilecektir.

Kaltar varhklarina kolay ve givenli erisimin saglanmasi yéniinde diizenlemeler yapilacaktir.

Toplu tasima sisteminde enerji verimliligi yiiksek ve g¢evre dostu ara¢ ve yakit teknolojileri
kullanilacaktir.

Bursa il biitliniinde ulusal ve uluslararasi lojistik alanlari, il yik haritasi ve diger lojistik fizibilite
calismalari Lojistik Ana Plani kapsaminda belirlenecektir.

Lojistik bolgelerde sanayi faaliyetleri yer alamaz.

Kentin dogu-bati giizergahi boyunca mevcut izmir-Ankara Karayolu, Yakin Cevre Yolu (11 Eyliil-
Avrupa Konseyi Bulvari) ve Bursa Cevre Otoyoluna paralel, alternatif bir aks planlanacaktir.

B.2.12. TICARET VE HiZMET ALANLARI

il ve ilge merkezlerinde ticaret, hizmet, turizm, toplu isyerleri gibi kullanimlarin yogunlastigi, bu
planda MIA (Merkezi is Alani), MIiA Alt Merkez, M1, M2 ve M3 sembolii ile ifade edilen ¢alisma
alanlaridir.

Bursa il biitiinii merkez kademelenmesinde Bursa metropoliten alaninin Merkezi is Alani (MiA),
Osmangazi, Nilifer ve Yildirm ilgelerinde yer almaktadir. Osmangazi, MiA'nin gekirdegini
olusturmakta olup Niliifer ve Yildirim ilgeleri MiA Alt Merkez olarak tanimlanmistir. 1. Kademe
Merkezler Gemlik, Mudanya, Kestel, inegdl, Karacabey ve Mustafakemalpasa ilgelerinden
olusturmaktadir. 2. Kademe Merkezler Yenisehir, Giirsu, Orhangazi ve iznik ilcelerinden
olusmaktadir. 3. Kademe Merkezler ise Orhaneli, Keles, Bliylikorhan ve Harmancik ilcelerinden
olusmaktadir.

Kent merkezlerinin koruma ve sagliklastirilmasinda, toplumsal, ekonomik, kiiltirel 6l¢iitler, kent
estetigi, kent kimligi ve silueti dikkate alinacaktir.

Kent merkezlerinin koruma ve sagliklastirilmasinda kamu alanlari — kentsel calisma alanlari
dengesi gozetilecek, yasam kalitesini ylikseltecek kamu alani tasarimlari yapilacaktir.

Alt bolgelerin/ilgelerin, dne ¢ikan Uretim faaliyetleri ve potansiyelleri dikkate alinarak, hizmet
cesitlerinin farklilastigi alt merkezlerin etkinligi artirilacak, Bursa Merkezi is Alaninin yiikiini
azaltacak ara kademe kentsel ¢ekim noktalari olusturulacaktir. Cok merkezli dengeli kentsel
gelisim saglanacaktir.

Kirsal bolgelerde yasayan niifusun sosyal teknik altyapi alanlarina erisimini kolaylastirmak, hizmet
kalitesinin arttirilmasini saglamak, kirdan kente go¢ oranini azaltmak, tretilen mal ve hizmetlerin
tiketiciye daha hizli ve ulasmasini saglamak amaciyla alt merkezler olusturularak kentsel
merkezlerin kademelenmesi saglanacaktir.

MiA igerisinde var olan geleneksel doku ve islevlerin korunmasi saglanacaktir.

Merkez niteliginde olmayan ticaret alanlarindaki yapi yogunluklari, bu alanlarin ¢evresinde yer
alan konut alanlari yapr yogunluk degerlerini gecmemek kaydiyla, alt olgekli planlarda
dizenlenecektir.
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B.2.13. TURIZM ALANLARI

Kaltdr ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezlerinde 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu ve ilgili ydbnetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Korunacak degerlerin tahribatina mahal vermeden, kent i¢in katma degeri en ylksek turizm
turlerini gelistirilecek plan kararlari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.. Bu planda hangi turizm
tirlerine, hangi planlama bolgelerinde, ne kadar agirlik verilecegi belirlenecek; bu
potansiyellerin pazarlanmasina yonelik hedefler ortaya konacaktir.

Kentsel ve kirsal yerlesme alanlari igerisinde turizm tesisleri igin yer ayrilabilir.

Turistik tesislerin imar planlari ve mimari projeleri topografya ve dogal bitki 6rtiisiine uygun
olarak hazirlanacaktir.

Turistik tesislerde renk, cati kaplamasi, bina cephesi doluluk-bosluk oranlari, bina dlcdleri, vb.
unsurlarda gevrenin tarihi ve kiilttirel ayirici nitelikleri ile uyum saglanacaktir.

Turizm tesisleri ve yapilari bagska amagla kullanilamazlar.

B.2.13.1. Turizm Tesis Alanlari

Turistik veya ticari aktivitelerin yogunlastigi boélgelerde, kentsel yerlesim alanlarinda yer alan
merkezi is alanlari veya alt merkezlerde turizm tesisleri yer alabilir. Bu kullanimlarin yapilanma
kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

B.2.13.2. Giinuibirlik Tesis Alanlari

Bu alanlarda kamp ve konaklama birimi ihtiva etmeyen, dus, tuvalet, golgelik, soyunma kabini,
yeme-icme, eglence ve sportif faaliyetler gibi imkanlari glintibirlik olarak saglayan yapilar ve yerel
el sanatlari Grlnleri sergi ve satis Uiniteleri yer alabilir.

icme suyu kaynagi vasfi olmayan baraj ve goletlerin cevreleri giinibirlik rekreasyon amaci ile
degerlendirilebilecektir.

Bu alanlarda konaklama tesisi yapilamaz.

Bu planda kentsel yerlesme alani olarak belirlenmis sinirlar disinda, gliniibirlik tesis amagli imar
planlarinda yapilasma kosulu: Emsal (E) = 0.05, azami bina yuksekligi (Yencok)= 4.50m. (1 kat)
degerlerini asamaz.

B.2.13.3. Termal Turizm Alanlari

Termal kaynaklar korunacaktir. Bu alanlarda, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli
Sular Kanunu ve uygulama yonetmeligi hilkiimleri gecerlidir.

Bu alanlarla ilgili yapilanma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Termal kaynak tespiti yapilan alanlarda ve yakin ¢evresinde, bu kaynaklari kullanacak saglik
turizmine yonelik tesisler, ilgili kurum ve kurulus goérusleri ve alinacak izinler dogrultusunda
yapilabilir.

B.2.13.4. Agro-Eko Turizm Alanlari

Agro — Eko turizm tesisleri, kirsal yerlesik alanlar disinda yer alamaz.

Bu alanlardaki uygulamalarda Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik hikimlerine
uyulmasi zorunlu olup ekolojik yapi ile butlinlesik butik oteller, aile isletmeciligi seklinde
pansiyonlar, ciftlik evleri, dag evleri, saglkli yasam tesisleri, spor tesisleri, satis tniteleri, yeme-
icme tesisleri, yoresel Uriinlerin satis Uniteleri ve zaruri sosyal-teknik altyapi tesisleri yer alabilir.
Yerel kaynaklarin kullanimi saglanacaktir.

Yapilacak yapilarda dogal yapi ve geleneksel mimari dokunun korunmasi saglanacaktir.
Agro-Eko Turizm Tesisleri i¢in; Emsal=0,50, Yencok=7,50 metre (2 kat), Azami yapi insaat alani
1.000 m¥dir.
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B.2.13.5. Kamping Alanlari

Konumlari alt 6lcekli planlarda belirlenecek olan bu alanlarda, konaklama ihtiyacini karsilamak
Uzere, cadir, karavan vb. tasinabilir tniteler, dus, tuvalet, camasirhane, mutfak, depo, servis
Uniteleri ve resepsiyon gibi yapilar yer alabilir.

Kamping amach imar planlarinda yapilasma kosulu Emsal=0,05, Yencok=4,50 metre (1 kat),
degerlerini asamaz. Asgari parsel biyiikligii 5.000 m¥dir.

B.2.13.6. Kis Sporlari ve Kayak Merkezleri

Uludag Kis Sporlari Turizm Merkezinde ilgili Bakanliklar tarafindan onaylanmis olan Uzun Devreli
Gelisim Plani kosullari gegerlidir.

Kis Turizmi merkezi konumunda olan Uludag’da koruma-kullanma dengesi gozetilmek kaydiyla
altyapi, cevre ve tanitim faaliyetleri, uluslararasi asgari standartlari saglayacak bicimde
gelistirilecektir.

Bu tesislerde kullanicilarin ihtiyaglarini karsilamak amaciyla; giineslenme ve seyir noktalari, idare
tinitesi, genel tuvaletler, korunak ve servis liniteleri ile teleski tiirii hari¢ olmak tizere alt, (ist veya
ara istasyonlarda biife hizmeti dizenlenir. Kullanicilarin mekanik diizenlemelerden
kaynaklanabilecek tehlikelere karsi giivenliklerini saglayacak énlemler isletmece alinir; saglik ve
ilkyardim hizmeti bulunur.

Bu alanlarla ilgili yapilanma kosullari, ilgili kurum ve kuruluslarin gériisii dogrultusunda, alt
olcekli planlarda belirlenecektir. imar planlari, ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri
dogrultusunda ilgili idarece onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

B.2.13.7. Endiistri Mirasini Koruma Alanlari

Bursa’nin, ulusal sanayilesme sirecindeki roliinii vurgulayan enddstriyel miras niteligi tasiyan
tesislerinin korunmasi ve kullanilmasi saglanacaktir.

Geleneksel yerel Uretim faaliyetlerinin (el sanatlari, dokumacilik, ipek bécekgiligi, cinicilik vb.)
surdarilebilirligi desteklenecek ve istihdam olanaklari gesitlendirilecektir.

B.2.13.8. Fuar ve Festival Alanlar

Bu alanlarda, fuar ve kongre tesisleri, bu tesisleri destekleyici yonetim birimleri, sosyal ve teknik
altyapi tesisleri, acik ve yesil alanlar, konaklama tesisleri ve ticari satis birimleri yer alabilir.

Bu alanlarda ve diizenlemeye uygun dogal, tarihi ve kiltirel 6neme sahip mekanlarda, ilgili
kurum ve kuruluslarin isbirligiyle; Bursa’nin uluslararasi ticaret, tarim, tekstil, mobilya, gida,
otomotiv, kiltir, saglk, bilim ve teknoloji zirvelerine ev sahipligi yapan bir merkez olarak 6n
plana g¢ikarilmasina yonelik organizasyonlar yapilmasi esastir.

B.2.14. SANAYI ve IMALAT ALANLARI

Dogal koruma, tarim ve yerlesim alanlarinda yer alan sanayi tesislerinin uyumsuz ve kirletici
olanlari planli sanayi alanlarina tasinacaktir. Dogal degerleri tehdit eden sanayi tesisleri; onayli
imar planlari olsa dahi; ekonomik dmrii bittiginde tasfiye edilecektir.

Onayli imar planlarinda “KDKCA (Konut Disi Kentsel Calisma Alani)” tanimi ile gelismis alanlarda
yer almakla birlikte; uyumsuz ve kirletici olduklari saptanan sanayi tesisleri planli sanayi alanlarina
tasinacaktir.

Konut alanlarinda yer alan ancak uyumsuz ve kirletici 6zellikleri bulunmadigl saptanan sanayi
tesisleri ile konut alanlar arasinda yesil kusak olusturma kosullar alt o6lgekli planlarda
belirlenecektir.
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Planlama boélgelerinde doluluk orani %75'ten fazla kiiclik sanayi alanlari ve yerlesim sahalari
icinde farkli kullanimlar arasina dagilmis olan kiiglik sanayi isletmeleri igcin yeni alanlar
olusturulabilir. ilgili kurum/kuruluslardan alinacak gorisler dogrultusunda kiigiik sanayi alanlar
gelisim olanaklari saglanacaktir.

Sanayinin gelisimi icin ¢cevreye zarar vermedigi mevzuat kapsaminda belirlenen ileri teknolojik
olanaklar kullanilacak, sanayi Universite isbirligi tesvik edilerek endistriyel ve tarimsal liretimde
AR-GE faaliyetleri desteklenecektir.

ilk defa sanayi alani kurulmasi veya planlanmasina yénelik taleplerde;

o ihtisas OSB haricindeki organize sanayi bélgesi talepleri icin; il bitiiniindeki mevcut
organize sanayi bolgelerinde yer alan sanayi parsellerinin,

o Orta 6lcekli sanayi taleplerinde; il bltlinidnde talep tarihinden 6nce yirirlikte olan
imar planlarinda sanayi alani olarak planli alanlarin,

o Kicgilk sanayi taleplerinde, il bitinilinde talep tarihinden 6nce yirirlikte olan imar
planlarinda kiictik sanayi alani veya kicik sanayi sitesi olarak planli alanlarin,

en az % 75’inde lretimin veya tesis insaatinin baglamis olmasi sarti aranir. Bu kosullar
saglanmadan, talebe yonelik yer se¢imi veya CED sireci baglatilamaz.

Mevcut OSB/sanayi alani/kiiciik sanayi sitesine ilave alan dahil edilmesine yonelik taleplerde;
genisletilecek OSB/sanayi alani/kiiciik sanayi sitesinde fiilen Gretimin veya tesis insaatinin en az
%75’inin baslamis olmasi sarti aranir. Bu kosullar saglanmadan, talebe yonelik yer segimi veya
CED siireci baslatilamaz.

Bu planda belirlenen 6n kosullarin saglanmis olmasi kaydiyla; organize sanayi bolgesi, sanayi alani
ve kiiglik sanayi taleplerinin degerlendirilmesi asamasinda, 6nerilen kullanimin plan niifusunu ne
yonde etkiledigini ortaya koyan nifus projeksiyonu; olasi ¢evresel etkilerin ortaya kondugu
stratejik cevresel etki degerlendirme raporu; ilgili tim kurum ve kuruluslarin goruslerine ilave
olarak su ihtiya¢ projeksiyonlarinin kapasiteyi asmadigina ve su kaynaklarina olumsuz etkilerin
ortaya c¢ikmadigina dair DSi 1. Bolge Mudirligii ve BUSKI Genel Midirliigi’niin uygunluk
gorisleri sunulmasi esastir.

Bu planin onayindan sonra yapilacak olan yanici, parlayici, patlayici madde Ureten/depolayan
tesisler kentsel yerlesme alani igerisinde yer alamaz. Bu kullanimlarin en yakin kentsel yerlesme
alanina kus ugusu uzakligi 5 km den az; erisim saglanan ana ulagim aksina uzakligi 250 m den az,
1 km den ¢ok olamaz. Kent makroformunun bu kullanimlarin bulundugu bélgeye dogru gelismesi
durumunda, yukarida anilan kriterler dogrultusunda bdlgeden tasinmasi esastir. Planin
onayindan once, ilgili mevzuat kapsaminda resmi olarak faaliyet gosteren tesislerin anilan
kriterler dogrultusunda tasinmasi esastir.

Beton santralleri, boyahaneler, geri kazanim tesisleri, metal isleme tesisleri vb. agir sanayi tirleri
ve kirletici etkileri bulunan imalat sanayi tiirlerinin planli sanayi alanlarina yonlendirilmesi esastir.
Bu alanlarin yer se¢imi;

o Kentsel veya kirsal yerlesim birimlerinin icinde veya ¢eperinde olmamasi,

o Su kaynaklari koruma alanlarinda yer almamasi,

o Ozel kanunlarla korunacak alan statiisiine sahip olmus yerlerde yer almamasi,
o Sanayi kullanimlarinin pargali olmamasi,

o Alternatif baska alan bulunmamasi durumunda, tarim alanlarindan verimliligi en
duslik olanlarin segilmesi
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kriterleri gbzetilerek sonuglandirilir. Cevre kirliligini dnleyici her tirli dnlemin alinmasi ve ortak
kullanima uygun aritma tesisleri olusturulmasi esastir.

Agir sanayi tlrlerinin yer aldigi alanlarda, yapi yogunlugunu arttirici imar plan degisikligi
yapilamaz. Ancak, bu planin onayindan 6nce onaylanmis ve uygulama imar plani bulunan sanayi
alanlarinda, uygulama imar planinda belirlenmis olan insaat alani asilmamak kaydiyla tesisin
kendi parselinde, liretimin geregi olan yeni yapi ve tesisler yapilabilir.

Sektoérel kiimelenme dikkate alinarak hazirlanacak olan alt 6lgekli planlarda, kiimelenmelere
uygun olarak kiiclik sanayi tesisleri ve sanayi tesislerinin ihtiyacina yonelik tir-kamyon parklari,
depo ve antrepolar gibi lojistik fonksiyonlar yer alabilir.

Endistri Bolgelerinde 4737 sayili Endlstri Bolgeleri Kanunu ve Endustri Bolgeleri Yonetmeligi
hikimleri gegerlidir.

Organize Sanayi Bolgelerinde 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve OSB Uygulama
Yonetmeligi hikimleri gegerlidir.

B.2.15. MADEN iSLETME TESISLERI, GECICi TESISLER, MADEN SAHALARI
VE OCAKLAR

Madencilik faaliyetlerinde, 3213 sayili Maden Kanunu, CED Yonetmeligi ve ilgili diger
yonetmeliklere uyulacaktir.

Maden tesis ve sahalar ile dogal koruma alanlari arasinda yasada belirlenen koruma
mesafelerine uyulacaktir.

Maden ve tas ocaklarinin arama ve isletme izinleri, planin hedef ve stratejileri dogrultusunda
yurirliukteki yasa ve yonetmeliklere uygun olmak ve ilgili kurum/kuruluslarin uygun gorusu
alinmak sartiyla gergeklestirilir. Bu alanlarin denetimi, yulrirliikteki yasalar gergevesinde ilgili
kurumlar ve/veya Blylksehir Belediyesinin ilgili birimlerince saglanacaktir. Yerlesim alanlarina
yakin olan bolgelerdeki maden ve tas ocagl tesislerinde dinamit ve benzeri patlatma yontemleri
haricinde, cevresel strdurlebilirlik ilkeleri gdzetilerek dogaya ve kente olan olumsuz etkilerinin
en dislk seviyelerde tutuldugu uygun arastirma ve gikarim tekniklerinin kullaniimasi esastir.

Kullanim émrii biten maden alanlary, ilgili kurumlarin gériisleri dogrultusunda Tarim ve Orman |l
Madarlagianidn izni alinarak arazi geri kazanim projesi kapsaminda kullanilabilir. Bu maden
alanlar, ilgili mevzuat ve plan kararlari dogrultusunda rehabilite edilecektir.

Kaynak sulari siseleme ve depolama alanlari ve potansiyel ihtiyag, Devlet Su isleri Genel
Mdurligi, Maden Tetkik ve Arama Genel Midurltglniin gorisleri dogrultusunda ilgili idarece
belirlenir. Yapilacak tesisler icin Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, Maden Tetkik ve Arama Genel
Mudarlagia ve diger kurum/kuruluslarin gérusleri dogrultusunda hazirlanacak nazim ve uygulama
imar planlari ilgili idarece onanmadan uygulama yapilamaz.

Maden ruhsat sahasinda ihtiya¢ duyulan gegici tesisler, Maden ve Petrol isleri Genel
Mudurliginden izin ve gecici tesis olduguna dair belge almak kaydi ile yapilabilir.

Gegici tesislerin kullanimi maden ruhsatinin veya maden rezervinin isletme siresi ile sinirlidir. Bu
tesisler, kullanim siiresinin bitmesi durumunda kaldirilir.

Maden tesis sahiplerince, cevreye zarar verilmemesi icin her tiirlii dnlemin alinmasi zaruridir.

isletme izni alinan maden sahalarinda, cikarilan madenlerin islenmesi amaciyla gerek duyulacak
sanayi tesislerinin, zorunlu olarak maden sahasi icinde yer almasinin gerektigi durumlarda, bu
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kullanimlar ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri dogrultusunda, Bakanhgin uygun gormesi
halinde, gerekli izin ve onaylar tamamlanarak yapilabilir.

Birinci Sinif Gayristhhi Miesseseler kapsamina giren maden Uretim faaliyetleri ve bu faaliyetlere
dayali olarak Uretim yapilan tesislerin etrafinda, saglik koruma bandi birakilmasi zorunludur.
Saglk koruma bandi milkiyet sinirlari disinda belirlenemez ve bu alan iginde yapilasmaya izin
verilmez. CED raporu diizenlenmesi gereken tesislerde, CED raporunda belirlenen mesafeler esas
alinir.

icme ve kullanma suyu kaynaklarinin mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma kusaklarinda
madencilik faaliyetlerine izin verilmez.

icme ve kullanma suyu kaynaklarinin uzun mesafeli koruma kusaklarinda, koruma alaninin yatay
olarak ilk 3 km. genisligindeki kisminda galeri yontemi patlamalar, kimyasal ve metalurjik
zenginlestirme islemleri yapilamaz. Kirlilik olusturmayacagi bilimsel ve teknik olarak belirlenen,
CED Yonetmeligi hiikiimlerine gére uygun bulunan ve atiklarini havza disina ¢ikaran veya geri
donistmli olarak kullanabilen madenlerin gikarilmasina, saglik acisindan sakinca bulunmamasi,
mevcut su kalitesini bozmayacak sekilde cikarilmasi, faaliyet sonunda arazinin dogaya geri
kazandirilarak terk edilecegi hususunda faaliyet sahiplerince Bakanlga noter tasdikli yazili
taahhitte bulunulmasi sartlari ile izin verilebilir.

icme ve kullanma suyu kaynaklarinin uzun mesafeli koruma kusaklarinda yapilacak madencilik
faaliyetleri sirasinda igme suyunun kirletilmemesi saglanacaktir.

Maden ruhsat sliresinin veya maden rezervinin bitmesi halinde isletme sahasinin ¢evre ile uyumlu
hale getirilmesini iceren projenin ilgili idareye sunulmasi ve bu projenin gergeklestirilecegine dair
yazili taahhitte bulunulmasi zorunludur. 5403 Sayili Kanuna tabi alanlarda bulunan maden
ocaklari Tarim ve Orman il Miidiirligiinin izni alinarak arazi geri kazanim projesi hazirlanmasi
veya hazirlatmasi zorunludur.

Bu planin onayindan once, tesis kullanicilarina ulasilamayan ve faaliyeti sona ermis veya terk
edilmis kum, cakil ya da tas maden ocaklari iyilestirme projesi ve uygulamasi, Tarim ve Orman ||
Madarlaginin izni dogrultusunda arazi geri kazanim projesine uygun olarak Valilik denetiminde
ilgili idareye yaptirilir ve sonuglandirilir.

Bursa kentine icme ve kullanma suyu temin edilmesi amaciyla BUSKi Genel Miidirltgi tarafindan
belirlenen yiizey ve yer alti su kaynaklarinin koruma alanlar ile igme ve kullanma suyu
rezervuarlarinin koruma alanlarinda, yapilacak, siirdiiriilecek madencilik faaliyetlerinde icme ve
Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik hilkiimlerine uyulmasi zorunludur.

B.2.16. CEVRE SORUNLARI ve KENTSEL RiSKLERIN AZALTILMASI

Surdurdlebilir kalkinma yaklasimiyla, yasam kalitesinin ve kentlilik bilincinin artirildigl, cevrenin
ve biyolojik ¢esitliligin korundugu, dogal kaynaklarin akilci yonetildigi, saglikli ve dengeli bir cevre
olusturmak icin kurum ve kuruluslar ile isbirligi icerisinde gereken dnlemler alinacaktir.

Cevre yonetiminde kurumlar arasi koordinasyon saglanacak ve paydaslarla isbirligi gelistirilecek,
Uretimden tiiketime tiim siireglerde ¢evre korumaya 6zen gosterilecektir.

Bursa Surdiirilebilir Enerji ve iklim Degisikligi Uyum Plani cercevesinde sera gazi emisyonu
kaynaklarinin 6nlenmesine yonelik gerekli calismalar yapilacaktir. Bu kapsamda cevreyi
kirletmeyen temiz Uretim teknolojilerinin gelistiriimesi, enerji verimliliginin artirilmasi ve
yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin yayginlastiriimasina yonelik ¢alismalar yapilarak
konut, ulasim, isyerleri ve sanayide alinmasi gereken 6nlemler belirlenecek ve uygulanacaktir.
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Bursa icin iklim degisikligi etkilenme analizi yapilarak dncelikli alanlar belirlenecek ve kentin iklim
degisikligine karsi direncli hale gelmesi saglanacaktir.

Acil durumda kullanilacak toplanma alanlari olusturulacak ve nazim imar planlarinda yerleri
belirlenecektir.

Bursa Biiyliksehir Belediyesi, ilce Belediyeleri ve Bursa Valiligi isbirligi ile; deprem, heyelan, taskin,
yangin gibi coklu tehlikeleri kapsayan risk analizleri ve acil midahale plani hazirlanacaktir. Acil
durum servislerinin kapasite ve yer sec¢im kararlari bilimsel veriler dogrultusunda verilecektir.

Sifir Atik stratejisi dogrultusunda atiktan enerji ve hammadde eldesinin saglandigi teknolojiler
kullanilarak kentsel nitelikli atiklarin geri kazanimini ve bertaraf edilmesini saglayacak entegre
tesisler hava, su ve toprak kirliligine sebep olmayacak sekilde gerekli 6énlemler alinarak
yapilacaktir.

Sanayi, Isinma ve trafik kaynakli hava kirliliginin dnlenmesi icin hava kalitesi yénetim uygulamalari
etkinlestirilecek, emisyonlarin kontrollii saglanarak hava kalitesi iyilestirilmesine yonelik
stratejiler belirlenecektir.

Tehlikesiz atik toplama, ayirma, tehlikesiz atik geri kazanim, ambalaj atigI toplama ayirma ve
ambalaj atigi geri kazanim faaliyetlerinin bir arada yuratildigi bolgesel ¢alisma alanlarinin
yerleri alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin belirlenmesi, sirdirilebilir alternatif enerji kaynaklarinin
belirlenmesi amaciyla AR-GE isbirlikleri desteklenecektir.

icme ve kullanma suyu ihtiyaci icin Su Kullanim Planlamasi yapilacaktir.

Hafriyat topragi ve insaat yikinti atiklari icin malzemesi alinmis maden ocaklari ve/veya dogal
yapisi kazi yapilmak suretiyle bozulmus alanlar rehabilite edilerek dogaya yeniden kazandirilmak
amaciyla bir veya birden fazla ilgeye hizmet edecek hafriyat atigi dékiim sahalari belirlenecektir.
Ancak, 5403 Sayili Kanuna tabi alanlarda bulunan maden ocaklarinda, Tarim ve Orman Il
Mudirltginin izni alinarak arazi geri kazanim projesi hazirlanmasi veya hazirlatmasi zorunludur.

Tam il sinirlari iginde yer alan aritma tesislerinden kaynaklanan aritma ¢camuru merkezi kurutma
ve/veya enerji Uretimini iceren bertaraf sistemleri kurulacaktir.

Kent sinirlariigerisinde yer alan endustrilerin binyelerinde bulunan tehlikeli maddelerin, SEVESO
(Tehlikeli Madde iceren Biyiik Endistriyel Kaza Risklerinin Kontrolii) direktiflerine goére
bildirimleri yapilacak, uygun miktarda ve sekilde depolanacaktir.

Su kaynaklarinin kirliliginin 6nlenmesi, kalitesinin korunmasi ve gelistiriimesinde ve su kalitesinin
glvence altina alinmasinda aritilmis veya aritiimamis atiksularin Atiksu Aritma Tesisi (AAT)
yardimi ile en uygun alici ortama desarj alternatifleri belirlenerek proje gelistirilecek ve
uygulanacaktir.

il genelinde mevcut olan organize sanayi bélgeleri, sehir icinde yer alan hafriyat dékiim alanlari,
tabakhaneler bolgesi, metal kaplamacilar, dékiimhanelerin eski ve yeni yerleri, hurdacilar vb.
kirletici sektorlerin bulundugu yerlere ait topraklarin toprak kirliligi durumunu gdsteren toprak
analizleri yapilacak, olasi toprak kirliligi probleminin 6nlenmesi i¢in bu tlr yer ve isletmeler
diizenli olarak denetlenecektir.

Evlerden kaynaklanan tehlikeli atiklarin ve 6zel atiklarin (pil-aki,elektronik atiklar, atik yag vb.)
toplanmasi, tasinmasi, geri kazanimi ve bertarafi icin kent Olgeginde uygun altyapi
olusturulacaktir.
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ilde tarimsal ilag kullanilan basta iznik, Giirsi, inegél ve Karacabey ilceleri olmak lizere toprak ve
su kaynaklarinda meydana gelebilecek tarimsal ilag kalintilarinin diizenli olarak 6lglilmesi igin bir
denetim sistemi gelistirilecektir.

Baz istasyonlarinin ¢evresel etkilerinin azaltiimasinda denetim sistemi gelistirilecektir.

Atiksularin aritmadan sonra tarimsal sulamada ve yer alti sularinin beslenmesinde tekrar
kullanilmasina yonelik galismalar desteklenecektir.

B.2.17. KARAYOLU SERVIS ALANLARI

Karayolu servis alanlarinda yer alacak yapilar; akaryakit ve LPG satis istasyonlari, bu tir tesislerle
birlikte diizenlenecek servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme icme tesisi vb. karayoluna hizmet
verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalardir.

Karayollari kenarinda yapilacak tesislerde, 2918 sayili Karayollari Trafik Kanunu ve Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik ile 5015 sayili Petrol Piyasasi
Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Karayollari Genel MiddrlGginin sorumlulugunda olan karayolu glizergahindaki alanlardan 5403
sayili Kanun kapsaminda mutlak tarim arazisi, dikili tarim arazisi, 6zel tGrin arazisi vasfinda olan
ve 3083 sayili Kanun kapsaminda kalan alanlarda zorunlu kalinmasi halinde yalnizca akaryakit ve
LPG satis istasyonlari, ilgili mevzuatlar uyarinca yapilabilir. Bu tesisler i¢in Emsal: 0.05 degerini
asamaz.

Karayollari Genel MidirlGgiinin sorumlulugunda olan karayolu glzergahindaki alanlardan
sadece 5403 sayil Kanun kapsaminda marjinal tarim arazisi olarak belirlenen alanlarda Akaryakit
ve LPG Satis istasyonlari, bu tiir tesislerle birlikte diizenlenecek servis istasyonu, konaklama tesisi,
yeme igme tesisi vb. karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik magazalar
yer alabilir. Bu tesisler icin Emsal=0.20 degerini asamaz.

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 80. maddesi geregince akaryakit ve LPG satis istasyonlarina isyeri
acma ve calistirma ruhsati diizenlenebilmesi igin nazim ve uygulama imar planinda bu amaca
ayrilmis olmasi zorunludur.

Karayollari kenarinda yapilacak tesislerde yukarida belirtilen sartlar dahilinde alt olcekli imar
planlari yapilmadan uygulamaya gecilemez.

B.2.18. DOGAL GAZ BORU HATLARI, NATO BORU HATTI VE ENERJi NAKIL
HATLARI GECiS ALANLARI

BOTAS Genel Mudurliga ve Bursa Sube MidirlGgi’nin uygun gorist alinmadan dogalgaz ve
petrol boru hatti glizergahi (boru hatlarl)) boyunca ve pompalama ve dagitim istasyonlari
(istasyon) yakin gevresinde sabit veya gegici yerlesim, bina, benzinlik, vb. tesis kurulamaz, kanalet
acilamaz, kazi calismalari yapilamaz. Boru hatlarinin yakin ¢cevresinde yanici ve patlayici maddeler
depolanamaz.

ilgili kurulustan aksine bir gériis alinmadig takdirde boru hatlarina ve istasyonlarina yaklasma
mesafeleri ve ¢cevresindeki yapilanma kosullari asagidaki gibidir;

® Yeraltina gomuli olarak bulunan boru hatlarina (dogalgaz ana hatta 75 bar basingta) yaklasma
mesafesi boru hattinin her iki tarafinda 35.00 m.dir.

o Dogal gaz istasyonlarina yaklasma mesafesi 50.00 m.dir. Tesis alanlarinin cevresinde miilkiyet
sinirindan itibaren koruma bandi olusturulmasi zorunludur.
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® Benzin istasyonlarinin, istasyon ve boru hatlarina yaklasma mesafesi 250.00 m.dir. Bu
alanlarda ilgili yonetmelik hikiimleri cercevesinde uygulama yapilmasi esastir.

e Patlayict madde bulunduran veya kullanan tesislerin dogal gaz istasyonlarina yaklasma
mesafesi 400.00 m.dir. Bu alanlarda ilgili yonetmelik hikimleri cercevesinde uygulama
yapilmasi esastir.

e Boru hatlarinin lizerinden gegmesi ve bulunmasi zorunlu olan yol ve benzeri tesisler igin ilgili
idaresinden alinacak uygun goéris ve onaylanmis projesine gore islem yapilacaktir.

e Boru hatlari emniyet seridi izerinde yapilacak yesil alan, spor alani, otopark gibi acik tesisler
icin ilgili kurulustan alinacak uygun goriis ve onaylanmis projesine gore islem yapilacaktir.

3. Enerji nakil hatlari yakin ¢evresine yapilacak tesisler icin bu konuda Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanliginca ¢ikarilmis bulunan ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

B.2.19. ASKERi ALANLAR

1. Askeri alanlarda, 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Askeri Yasak
Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu ve bu kanuna iliskin yonetmelik hikiimleri gegerlidir.

2. Planlama kapsaminda kalan askeri sahalarda, askeri giivenlik bolgeleri, askeri yasak bolgeler ve
askeri hizmetler icin kamulastirilacak sahalarda yapilanma kosullari icin ilgili komutanligin gorusi
alinacaktir.

1/100.000 OLCEKLi BURSA CEVRE DUZENi PLANI PLAN HUKUMLERI 30
/54



BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR ve SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

B.3. PLANLAMA BOLGELERINE YONELIK UYGULAMA
HUKUMLERI

Bursa ilinin 2040 yili icin dngodrilen niifusu 4.250.000 kisidir. Planlama bélgeleri icin éngériilen
niifusun yerlesim bédlgelerine dagilimi alt élcek planlarda belirlenecektir. Olcekler arasi uyumun
saglanmasi amaciyla bu gevre diizeni planinda planlama bdlgesindeki farkli yerlesim pargalarina
yuklenen roller ve hedefler irdelenerek nifusun, planin ana hedeflerine uygun bigcimde kiimelenmesi
saglanacaktir. Nifusu, kentsel gelisim bolgelerine yonlendiren her tirli alt 6lcek plan calismasi,
oncelikle 1/100.000 6lgekli Bursa Cevre Duizeni Plani kapsaminda degerlendirilecektir.

B.3.1. MERKEZ PLANLAMA BOLGESI

1. Merkez Planlama Bolgesi Osmangazi, Nillifer, Yildirim, Girsu, Kestel ve Mudanya ilge idari
sinirlarinin tamamini kapsayan ve/veya planda gosterildigi sekliyle tanimlanan alandir.

2. Merkez Planlama Bolgesinde;

O Bu plan dahilinde tarif edilen tim sektorel eksenler, dengeli bir dagilim icerisinde
gelistirilecektir,

o Dogal kaynaklar ve kiltlrel varhklar korunacaktir,
O Yasam kalitesi, odncelikle yapi stokunun yenilenmesinden baslanarak iyilestirilecektir,
o Acik ve gizli konut ihtiyaci giderilecektir,

O Sosyal altyapr alanlari yaygin, etkin ve herkesge erisilebilir bir yapiya
kavusturulacaktir,

o Yiksek teknoloji kullanan sanayi, tarim ve turizm basta olmak Uzere ¢cevre dostu ve
surdirdlebilir sektorel gesitlilik saglanacaktir,

o Kent merkezinde karma kullanimlar artirilacaktir.
3. Merkez Planlama Bolgesinin 2040 yili icin 6ngorilen nifusu 3.165.000 kisidir.

4. Kentsel yerlesme alanlarinin yenilenmesi, risklerin azaltilmasi, ¢evre kirliliginin dnlenmesi,
yasam kalitesinin artirilmasi ve turizm 6ncelik olarak belirlenmistir.

5. Kentsel yerlesme alanlarinda alt 6lcekli planlar Kentsel Dénlsim Ana Plani ve/veya Kentsel
Donlslim Strateji Belgesi dogrultusunda yapilacaktir. Yerlesik alanin dénlisim esas olup alt
Olcek planlar sosyal altyapi alanlarinin artirilmasi ve afete toplanma alanlarinin belirlenmesi
amaglariyla yapilacaktir. Plan 6ngori nifusunun ihtiyaci olan afet toplanma alanlari alt 6lgekli
planlarda belirlenecektir.

6. Bolgenin ekonomik, toplumsal ve kiiltlirel yasamina kaliteli erisim saglanacaktir.
7. Kentsel hizmetler dengeli, esitlikci ve hakga dagitilacak ve erisilebilir kilinacaktir.

B.3.1.1. DOGAL VE KULTUREL DEGERLER
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B.3.1.1.1. Uludag Milli Parki

2873 sayili Milli Parklar Kanununa tabi, Uludag Milli Parkinin korunmasi esastir. Uludag Milli
Parki’nda yapilacak proje ve uygulamalarda ilgili kurumlarin uygun goérisi alinacaktir.

Uludag Milli Parkinda planlama ve uygulama kararlari icin Tarim ve Orman Bakanligi, Kiltir ve
Turizm Bakanhgi, Bursa Eskisehir Bilecik Kalkinma Ajansi (BEBKA), Bursa Valiligi, Bursa
Bliylksehir Belediyesi, ilgili belediyeler, kurumlar ve sivil toplum kuruluslariyla isbirligi ve
esgludim icinde calisilacaktir. 2873 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca
miisaade edilenler harig, milli park sahasi icerisinde kalan, kamuya ve sahislara ait arazilerde
herhangi yeni bir tesis yapilmasina izin verilemez. Milli Park alaninda ekolojik dengeyi bozacak
herhangi bir uygulama yapilamaz.

Dlinya miras niteligine sahip Uludag’'in zengin potansiyeli sadece kis turizmi kapsaminda ele
alinmayacak, ayrica var olan diger potansiyellerin de etkin ve silrdlrilebilir olarak
degerlendirilmesi saglanacaktir. Kis turizmi, diger kis turizm merkezleri ile rekabet edebilecek
seviyeye tasinacaktir.

Uludag Milli Parki ve gevresinin uluslararasi normlara uygun bir sekilde strdirulebilir sekilde
korunmasini saglamak tizere hazirlanacak Yonetim Plani dogrultusunda, mevzuat ile belirlenmis
olan yetki ve sorumluluklar cercevesinde tiim paydaslarin etkin rol alabilecegi Uludag Alan
Baskanhgi kurulacaktir.

B.3.1.1.2. Alacam Bolgesi

Alacam, bu planin koruma ilke ve kararlari dogrultusunda 6nemli bir turizm odagi olarak
korunacak ve planlanacaktir.

Alagcam bolgesinde yer alan kirsal yerlesik alanlarda, yerlesim dokusunu bozmamak ve kirsal
yerlesik alan icerisinde kalmak kaydiyla, konaklama tesisleri yer alabilir. Bu planin Kirsal Yerlesik
Alanlar hikiimlerine gore uygulama yapilir.

Bu bdlgede yer alan yeralti su kaynaklari ve G6lbasi Goleti 6ncelikle koruma ilkeleri gergevesinde
planlanacaktir.

B.3.1.1.3. Uluabat Go6lii Ramsar Alani

Uluabat Goli, Dogal Miras kapsamina giren, Uluabat Alt Bolgesi icinde yer alan ve 3TR008
RAMSAR Alan Kodu ile tescil edilmis bir alan olup, korunmasi esastir. Uluabat Goli’'niin yakin ve
uzak cevresinde getirilecek kullanim kararlarinin, alan Uzerinde dogrudan ve/veya dolayl
etkilerinin 6ngorilmesi ve gerekli tedbirlerin alinmasi zaruri olup; Yerel Sulak Alan Komisyonu,
Uluabat Go6li Yonetim Plani Yiiritme Kurulundan goéris alinacaktir.

Uluabat Goliinde olusan endistriyel, evsel, tarimsal ve mekanik kirliligin etkilerini en aza
indirmek icin oncelikle gol civarinda yer alan sanayi tesislerinde ve kirsal yerlesik alanlarda,
ardindan goll besleyen caylarin etkilendigi yerlesim yerlerinde tarimsal kirliligin azaltiimasina
yonelik planlama c¢alismalari yapilacaktir.

Alt olgekli planlama ¢alismalarinda Uluabat Golii Yonetim Plani Kararlarina uyulacaktir.
B.3.1.1.4. Niliifer Cayi

Niltfer Cayinin kirletilmis kesimleri icin su kalite hedefleri belirlenerek, hedeflenen su kalitesi ile
uyumlu aritma teknolojileri kademeli olarak devreye alinacaktir.

Su kirliliginin 6dnlenmesi icin Nillifer Cayl Havza Yonetim Plani yapilacaktir.
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Nilifer Cayi ve yan kollarinin sulama suyu kaynagi olarak kullanilabilmesi igin 2.sinif sulama suyu
kriterlerini saglamasina yonelik gerekli dnlemler alinacaktir.

B.3.1.1.5. Tarihi Kent Merkezi

Kentin ana merkezini olusturan Hanlar Bolgesi ve dogu bati aksi boyunca korunmasi gerekli
kiltar varliklarinin yogun bigimde bulundugu turistik koridor kentin kimligini yansitan en énemli
unsur olarak koruma oncelikli ele alinacaktir. Bu unsurlarlailgili ngorilecek her tiirli iyilestirme,
canlandirma uygulamalarinda da koruma 6ncelikli anlayis esastir.

B.3.1.2. TARIM ALANLARI

Mutlak tarim alanlari, dikili tarim arazileri, zeytinlikler ve 6zel rin arazileri 6ncelikli olarak
korunacaktir.

Bursa Ovasi koruma alani ile tarimsal potansiyeli yiksek sulanan alanlar ve sulamaya acilmasi
planlanan alanlarda tarim disi faaliyetlere izin verilmeyecektir.

Oncelikle Uluabat Golii kiyisinda yer alan kirsal yerlesik alanlardan baslanmak tizere;
o Tarimda suyun ve giibrenin bilingli kullanilmasi konusunda egitimler verilecektir,
O Bolgede su, glibre ve kimyasal ila¢ kullanimi azaltilacaktir,

o Organik tarim, iyi tarim uygulamalari, damlama sulama vb. tarimsal Gretim yéntemleri
yayginlastirilacak; bu konuda bolge ureticileri bilinclendirilecektir.

Bursa Ovasi sinirlari icerisinde yer alacak tarimsal amagli yapi ihtiyacinin tespitine yonelik iretim
kapasite analizleri yapilacak ve tarimsal amacl yapilarin ova sinirlari disinda organize bélgelerde
yer seciminin tesviki saglanacaktir.

B.3.1.3. ULASIM VE LOJISTIK

Bursa il merkezi ve ilge merkezlerindeki kamusal alanlar, meydanlar ve meydanlari baglayan
onemli ulasim akslari, yaya ve bisiklet kullanim gereksinimlerine uygun olarak diizenlenecektir.

Yesil sistemin sirekliliginin saglanmasi cergevesinde olusturulacak kent ici-kentdisi parklara
bisikletle ve yaya olarak erisilebilirlik saglanacaktir.

Kent merkezlerine erisimin toplu tasima ve yaya agirlikli ulasim tirleri ile saglanmasi tesvik
edilecektir (Park Et & Devam Et).

Uludag Universitesi’nde sonlanan mevcut metro hattinin, kentin batisinda yer alan planh yerlesim
alanlarina hizmet edecek sekilde Goriikle-Hasanaga-Baskoy bolgesine uzatilmasi saglanacaktir.

Kentin dogusu ve batisi arasinda hizmet veren mevcut metro hattina alternatif olarak, kentin
giineyinden Niliifer (Cali, Ugevler, Besevler) — Osmangazi (Dikkaldirim, Altiparmak Demirtaspasa)
— Yildirnm (Mesken, Otosansit, Degirmendnt) ilceleri boyunca devam ederek kuzeyde Glrsu
ilcesinde sonlanan ilave metro hatti yapilmasi saglanacaktir.

Cal-Girsu metro hattina Besevler-Kiltlir Mahallesinden baglanarak FSM Bulvari-Hamitler-
Otogar-Demirtas boyunca devam eden metro hatti yapilmasi saglanacaktir.

Onerilen yeni metro hatlarinin, uygun noktalarda mevcut metro hatlarina entegrasyonu
saglanacaktir.

Bursa Ulasim Ana Plani kapsaminda Bursa Cevre Otoyolu gilineyinde 6nerilen alternatif ulagsim
aksinin, kesin glizergahi alt oOlcekli planlarda ilgili kurum gorisleri ve milkiyet dokusu
dogrultusunda belirlenecektir.
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Toplu tasima sisteminde enerji verimliligi yiksek ve cevre dostu ara¢ ve yakit teknolojileri
kullanilacaktir.

Hizli tren istasyonlari toplu tasima agi ile entegre edilecektir. Osmangazi-Emek’te sonlanan
mevcut metro hattinin, Balat Mahallesinde kurulacak Yiiksek Hizli Tren Gari ile entegre olacak
sekilde, Dogankdy Mahallesinde bulunan Bursa Sehir Hastanesine uzatilmasi saglanacaktir.

Yik tasimacihiginin mevcut karayollari ve otoban Uzerinde yarattigi trafik yik{inlin tamamen veya
kismen demiryolu tasimaciligina yonlendirilmesi saglanacaktir. Bu amacla, kentsel yerlesme alani
batisinda, karayolu ve demiryolu ana akslarinin kesisecegi bir alanda “Lojistik Bolge”
olusturulacaktir. Lojistik bolge, ulagim tirlerinin birbirine entegre oldugu, intermodal bir ulagim
sistemi saglayacak nitelikte olacaktir. Lojistik bolgenin yer segimi, ilgili kurum ve kuruluslarin
gorisleri dogrultusunda alt 6lcekli planlarda yapilacaktir.

B.3.1.4 TICARET VE HiZMET ALANLARI

Bursa metropoliten alaninin Merkezi is Alani (MiA), Osmangazi, Niliifer ve Yildirim ilgelerinde yer
almaktadir. Osmangazi, MiA’nin ¢ekirdegini olusturmakta olup Niliifer ve Yildirim ilgeleri MiA Alt
Merkez olarak tanimlanmistir. Kestel ve Mudanya ilceleri 1. derece merkez, Girsi ilgesi 2. derece
merkez kabul edilmektedir.

Merkez Planlama Bolgesinde; etki alaninda yer alan yerlesmelerdeki niifusun ihtiyaglarini
karsilayacak nitelikte ticaret, hizmet ve sosyal-teknik altyapi fonksiyonlarinin gelisecegi alt
merkezler tanimlanacaktir. Oncelikli olarak kentin gelisme yoni olan batisinda, merkez
kademelenmesinin tamamlayici bir parcasi olarak yeni bir 1. derece merkez olusturulacaktir.

MiA’da yasam kalitesini yiikseltecek mekansal diizenlemeler yapilacaktir.

Merkez ve civarindaki kiltlr akslari, ¢evresinde yer alacak turizm tesisleri ve sosyo-kiltiirel
donati alanlari ile giiclendirecektir.

Osmangazi ilcesinde yer alan tarihi merkez, Hanlar Bolgesi ve cevresi saghklastirilarak
canlandirilacaktir. Bélgenin tarihi kent vizyonu dogrultusunda, biinyesinde tarih fakiiltesi, glizel
sanatlar fakiltesi ve restorasyon meslek yiiksek okulu gibi bolimlerin yer aldigi bir Gniversitenin
yer almasi saglanacaktir. Kongre ve toplanti amacl turizm tesislerinin yer se¢imi desteklenecektir.

Merkez Planlama Boélgesinin dogu ve bati kesimindeki gelisim farkhliklarinin dengelenmesi
amaciyla Yildirim ilgesinde segilecek gelisme odaklari hizmet sektorii faaliyetleri ile desteklenerek
MIA kapasitesi giiclendirilecektir.

1. derece merkez Mudanya’da kentsel sit alani saglklastirilarak ekonomik acidan
canlandirilacaktir.

B.3.1.5. TURIZM ALANLARI
B.3.1.5.1. Eko Turizm Odaklari
Uludag’in 6zel ilgi alanlarina gore 4 mevsim etkin turizm alani olarak kullanimi saglanacaktir.

Alagam, bu planin koruma ilke ve kararlari dogrultusunda 6nemli bir turizm merkezi olarak
korunacak ve planlanacaktir.

Zeyniler, Diskaya ve Ericek mahallelerinde doga sporu ve ekoturizm olanaklar
gelistirilecektir.

Dagyenice bolgesinde ekolojik dokuya zarar vermeyecek sekilde glintbirlik kullanim alanlari
ve kamp alanlari olusturulacaktir.

1/100.000 OLCEKLi BURSA CEVRE DUZENi PLANI PLAN HUKUMLERI 34
/54



BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR ve SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

B.3.1.5.2. Kiiltiir Turizm Odaklari

Hanlar Bolgesi, Atatiirk Caddesi, Cumhuriyet Caddesini kapsayan alt bélgede turizm destek
hizmetlerinin (konaklama, yeme, icme, eglence, kiltiir fonksiyonlar) gelistirilmesi
desteklenecektir. Geleneksel el sanatlari (bicakgilik sepetcilik vb.) desteklenecektir.

Mudanya tarihsel ve turizm kimligi agirlikli kademe merkezdir. Alt 6lgekli planlarda koruma
ve gelistirme kararlari olusturulacaktir.

Mudanya, Trilye, Golyazi, Misi, Kizik mahalleleri gibi kiltlir odaklari bitinlesik (koruma-
yeniden canlandirma) planlama ve yonetim anlayisi ile ele alinacaktir. Tarihi merkez, ilce
merkezleri ve diger kiltliir odaklarinin koruma ve kullanma cercevesinde planlanmasi ve
yonetimi, tarihi-kllttrel varliklarin gevrelerindeki gelismelere yonelik tasarim ilke ve
standartlarin gelistiriimesi ve uygulamanin yénetimi saglanacaktir.

Bursa Alan Baskanhgi Yonetim Plani kararlari alt 6lcekli planlama calismalarina entegre
edilecektir. Unesco Dilinya Mirasi listesinde yer alan bolgelerde turizm faaliyetleri
gelistirilecektir.

Antik Kentler: Antik kentlerin korunmasinda bilimsel ilkelere uygun olarak planlama,
projelendirme, restorasyon, isletme ve finansman konularinda ¢alismalar desteklenecektir.

B.3.1.5.3. Termal Turizm Odaklari

Kakirtli — Cekirge — Gaziakdemir mahalleleri ve diger termal bolgeler, koruma ve kullanma
dengesi gozetilerek planlanacak ve yonetilecektir. Uluslararasi niteliklere sahip saghk ve
termal turizm tesisleri, kir merkezleri ve bunlarla entegre olabilecek nitelikte kultirel
tesisler, spor tesisleri, glintbirlik tesisler, vb. olusturulmasi icin tasarim ve ilke standartlar
gelistirilecektir.

B.3.1.5.4. Su Sporlari Alanlari

Mudanya kiyilari ve goletlerde su sporlarina yonelik yat limani, deniz ulasimi amacli kiy
yapilari, rekreatif amacgh kiyi dizenlemeleri, balikgi barinaklari vb. olusturulmasi
desteklenecektir.

B.3.1.5.5. Kongre Turizmi

Mevcut veya planli konaklama altyapisi kongre turizmi amaciyla kullaniimak Uzere
desteklenecektir.

B.3.1.5.6. Kis Turizmi

Kis turizminin merkezi konumunda olan Uludag’da koruma-kullanma dengesi gozetilmek
kaydiyla altyapi, cevre ve tanitim faaliyetlerini gelistirerek uluslararasi standartlara
kavusmasi saglanacaktir.

Uludag turizmini destekleyecek konaklama faaliyetlerinin Yildirnm-Teleferik mahallesinde
gelistirilmesi saglanacak ve Uludag Milli Parki Gizerindeki konaklama baskisi azaltilacaktir.

B.3.1.6. SANAYi VE iIMALAT ALANLARI

Dogal koruma alanlarinda (tarim, orman, su havzalari vb.) yer alan sanayi tesislerinin nitelikleri
saptanarak planl sanayi alanlarina tasinmasi saglanacaktir.

Kent icerisinde sikismis kontrolsiiz kiiglk orta isletme niteliginde imalat, bakim-onarim, geri
donlisim vb. faaliyetlerin planh sanayi alanlarina tasinmasi alt 6lgekli planlama calismalarinda
yapilacaktir.
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Onayli imar planlarinda KDKCA(Konut Disi Kentsel Calisma Alani) tanimi ile gelismis alanlarda yer
almakla birlikte, uyumsuz ve kirletici olduklari saptanan sanayi tesisleri planli sanayi alanlarina
tasinacaktir.

Merkezi Is Alani (MiA) ile ilge 1. ve 2. derece alt merkezlerinde yer alan imalat tiirleri saptanarak
merkezde kalmasi uygun olanlar korunacak ve gelistirilecektir. Digerleri planli sanayi alanlarina
tasinacaktir.

ilgili kurum/kuruluslardan alinacak gériisler dogrultusunda kiiciik sanayi alanlari gelisimi,
Osmangazi, Niliifer, Kestel ve Mudanya ilgelerinde saglanacaktir.

B.3.1.7. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI

Osmangazi, Nilufer, Yildirim ilgelerinde konut sunumunda farkli gelir gruplarinin ihtiyacini
karsilayacak cesitliligin saglanmasi icin alt olcekli planlarda uygun yerlerin belirlenmesi ve
ilcelerde yillik konut Gretimlerinin izlenmesi saglanacaktir.

istanbul Yolunun sag ve solunda yer alan diizensiz konut, ticaret ve imalathanelerin bulundugu
alanlar yerinde “Kentsel Yenileme Projeleri” ile donUstirilecektir.

Kentsel Donlisim Ana Plani dogrultusunda 6zellikle Yildirim ve Osmangazi ilgelerinde yer alan
zemin acisindan riskli, diizensiz, sagliksiz ve yogun yerlesmelere 6ncelik verilecektir. Bu
yerlesimler, kentin tarihi, kdltlrel mirasini ve mimari silietini bozmayacak sekilde, ihtiyag
duyulan sosyal-teknik altyapi alanlari olusturulmak kaydiyla planlanacaktir.

Dogal degerleri nedeni ile korunacak alanlarda plansiz olarak yapilasmis olan ve orman alanlari,
dogal, arkeolojik ve kentsel sit alanlari, Ramsar alani, sazlik-bataklik, kumul-kumsal alanlar, igme
su havzalarinin mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaklari, igme suyu kaynak ve kuyularinin
koruma kusaklarinda yapilasmis olan alanlar miidahale edilecek konut alanlari olarak ele
alinacaktir. Miudahale bicimleri Kentsel Donldsim Ana Plani kararlari  dogrultusunda
belirlenecektir.

Konut alanlarinda yer alan ancak uyumsuz ve kirletici 6zellikleri bulunmadigl saptanan sanayi
tesisleri ile konut alanlar arasinda yesil kusak olusturma kosullari alt 6lgekli planlarda
belirlenecektir.

Alt 6lcekli planlarda hava koridorlari da gozetilerek kentsel yesil alan sistemi kurulacak, yliriime
mesafesinde kolay erisilebilir, aktif, agik ve yesil alanlarin bu sisteme entegrasyonu saglanacaktir.
Bu gergevede olusturulan kentigi-kentdisi parklara bisikletle ve yaya ulasimi saglanacaktir.

Merkez Planlama Bélgesinde 6ncelikle sosyal donati alanlari Bursa ortalamalarinin altinda olan
ilcelerden ve en eksik donati tliriinden baslayarak standartlar iyilestirilecek ve erisilebilirlik
saglanacaktir. ilcelerdeki donati standartlari belirlenirken 6zellikle merkezi ve tarihi konut
alanlarinin nifus yapisindaki degisimler dikkate alinacaktir.

Tarihi Kent Merkezi, Cumalikizik, Golyazi, Mudanya ve Trilye gibi yerlesim alanlarinda geleneksel
doku ve kentsel kimlik korunacak, yeni konut sunumunda y6resel mimari, alana 6zgi nitelikleri
ve tercihleri dikkate alan gesitlilikte konut tiplerinin Uretilmesi icin uygun yapilasma yogunluklari
saglanacaktir.

Kirsal yerlesik alanlarda geleneksel doku ve kirsal kimlik korunacaktir.
B.3.1.7.1. Kentsel Gelisim Bolgesi - Kestel

Kentsel Gelisme Bolgesi olarak tanimlanan alanlarda yapilacak olan nazim imar planlarinin toplam
nifus kapasitesi 40.000 kisiyi gecemez.
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Kentsel Gelisim Bolgesinde yapilacak olan nazim imar planlarinda asgari alan blyikligiu 150
hektardir.

Kentsel Gelisim Bolgesinde gerekli kurum/kurulus gorisleri dogrultusunda Universite alani
belirlenebilir.

B.3.1.7.2. Kentsel Gelisim Bolgesi - Niliifer

1. Kentsel Gelisme Bolgesi olarak tanimlanan alanlarda yapilacak olan nazim imar planlarinin
toplam niifus kapasitesi 70.000 kisiyi gecemez.

2. Kentsel Gelisim Bolgesinde yapilacak olan nazim imar planlarinda asgari alan bliytkligta 200
hektardir.

B.3.1.7.3. Kentsel Gelisim Bolgesi - Osmangazi

1. Kentsel Gelisme Bolgesi olarak tanimlanan alanlarda yapilacak olan nazim imar planlarinin
toplam niifus kapasitesi 30.000 kisiyi gecemez.

2. Kentsel Gelisim Bolgesinde yapilacak olan nazim imar planlarinda asgari alan biiytkligiu 100
hektardir.

B.3.1.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI

Atiksu aritma tesislerinden cikan aritma ¢camurlari bertaraf tesisleri icin alt 6lcekli planlarda yer
belirlenecektir.

Atik tasima, geri donlisim geri kazanim, bertaraf ve enerji tesisleri icin alt 6lcekli planlarda
calisma yapilacaktir.

Hafriyat topragl, insaat ve yikinti atiklarinin bertarafi icin hafriyat depolama alanlari ve atiklarin
yeniden kazanilmasi icin geri donusiim, bertaraf ve enerji tesislerinin yerleri alt 6lcekli planlarda
belirlenecektir.

Bursa Blylksehir Belediyesi Guralti  Eylem Plani  kararlart  alt  6lgekli planlarda
degerlendirilecektir.

Sanayi tesisleri tehlikeli atiklarini uygun tasima sistemi ile lisansli tehlikeli atik bertaraf tesislerine
gonderecektir.

Konut alanlari igerisinde yer alan sanayi tesislerinin uyumsuz ve cevreyi kirletici 6zelliginin olup
olmadigi tespit edilerek alt 6lgekli planlarda gerekli dnlemler alinacaktir.
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B.3.2. KUZEY PLANLAMA BOLGESI

Kuzey Planlama Bolgesi Gemlik ilge idari sinirini kapsayan ve planda gosterildigi sekliyle
tanimlanan alandir.

Kuzey Planlama Bélgesinde;
o Dogal risklerden kaynaklanan tehlikelere karsi dnlemler alinacaktir,

O Ekosistem temelli havzalar ve ekolojik koridorlar korunarak cevre dostu bir lojistik
hizmet altyapisi olusturulacaktir,

O Yapay ve dogal cevreyi tehdit eden kullanimlar donstirilecektir,

o Ozellikle tarim Uretiminde ve lojistik hizmetlerde toplumsal ve kurumsal kapasite
artirllacaktir.

Kuzey Planlama Bélgesinin 2040 yili icin 6ngorilen nifusu 150.000 kisidir.

Kentsel Dénlsim Ana Plani ve/veya Kentsel Donlisim Strateji Belgesi dogrultusunda; éncelikle
Gemlik kent merkezinin yer aldig1 bélgede olmak lizere alt bolge bazinda Eylem Plani yapilacaktir.
Alt oOlcek planlar; kentsel donldsim alanlarini, rezerv yapi alanlarini ve planh alanlari icerecek
sekilde kentsel donilslimin saglanmasi amaciyla yapilacaktir.

Mevcut yerlesme alanlarinda alt 6lcekli planlar Kentsel Donlisim Ana Plani ve/veya Kentsel
Donlslim Strateji Belgesi dogrultusunda yapilacaktir. Yerlesik alanin donlisimi esas olup alt
Olcek planlar sosyal altyapi alanlarinin artirilmasi ve afete toplanma alanlarinin belirlenmesi
amaglariyla yapilacaktir. Plan 6ngort nifusunun ihtiyaci olan afet toplanma alanlari alt 6lgekli
planlarda belirlenecektir.

Risklerin ve gevre kirliliginin azaltilmasi 6nceliklidir.
Mevcut kentsel yerlesimi tehdit eden dogal tehlike ve risklere karsi dnlemler alinacaktir.

Lojistik sektérinin rekabet gici verimli, etkin, ekonomik, c¢evre dostu ve tarim alanlarina
(zeytinlikler, dikili alanlar) zarar vermeyecek sekilde arttirilacaktir.

Ozellikle tarimsal (retimde ve lojistik hizmetlerde toplumsal ve kurumsal kapasite
gelistirilecektir.

Ekosistem dengesi korunarak dogal kaynaklarin sirdurilebilir kullanimi saglanacaktir.
B.3.2.1. DOGAL VE KULTUREL DEGERLER

Dogal alanlar ve igme-kullanma suyu kaynaklari korunacak, orman alanlari ve koruma statiisiine
sahip alanlar koruma ve kullanma dengesi icerisinde planlanacaktir.

B.3.2.2. TARIM ALANLARI

Mutlak tarim alanlari, dikili tarim arazileri, zeytinlikler ve 6zel tiriin arazileri 6ncelikli olarak
korunacaktir.

Gemlik ilgesi’nin Gemlik cesidi zeytin yetistiriciligine en uygun iklim ve arazi kosullarina sahip
olmasi, Gemlik ¢esidi zeytinin gen merkezi olmasi, tarim potansiyeli ve tarim sektoriiniin istihdam
acisindan 6ncli olmasi unsurlari dikkate alinarak mutlak tarim alanlarinda ve 6zel mahsul
alanlarinda (zeytin) tarim disi faaliyetlere izin verilmeyecektir.

Gemlik ilgesi’nde turizm ve lojistik hizmet altyapisi gelistiriimesinde Gemlik ¢esidi zeytin tretim
alanlarinin korunmasi ve daraltilmamasi saglanacaktir.
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B.3.2.3. ULASIM VE LOJISTIK

Gemlik Limani konvansiyonel bir hatla {ilke demiryolu agina baglanacaktir.

Lojistik bolge ve/veya lojistik alt bolgeler icin uygun alanlar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
B.3.2.4. TICARET VE HiZMET ALANLARI

Bursa ili merkez kademelenmesinde Gemlik ilgesi 1. derece merkez kabul edilmektedir.

Ticaret ve hizmet alanlari ilge merkezinde ticaret, hizmet ve toplu is yeri gibi kullanimlarin
yogunlastigl, bu planda M semboli ile tanimlanan ¢alisma alanlarini ifade eder. Bu alanlardaki
kullanim kararlari ve yapilasma kosullari alt 6l¢ekli planlarda belirlenir.

Toplu isyeri niteliginde zeytin depolama ve satis bolgeleri olusturularak kapasite ihtiyaglar
karsilanacaktir.

B.3.2.5. TURiZM ALANLARI
B.3.2.5.1. Kultuir Turizm Odaklari

. Kios Antik kenti, sit alanlari (Umurbey), tescilli yapilar gibi kilttr odaklari buttinlesik (koruma-
yeniden canlandirma) planlama ve yonetim anlayisi ile ele alinacaktir. Tarihi merkez, ilce
merkezlerive diger klltir odaklarinin koruma ve kullanma cercevesinde planlanmasi ve yonetimi,
tarihi-kalturel varliklarin cevrelerindeki gelismelere yonelik tasarim ilke ve standartlarin
gelistirilmesi ve uygulamanin yonetimi saglanacaktir.

. Antik Kentler: Antik kentlerin korunmasinda bilimsel ilkelere uygun olarak planlama,
projelendirme, restorasyon, isletme ve finansman konularinda ¢alismalar desteklenecektir.

B.3.2.5.2. Giiniibirlik ve Kamp Turizmi
. Gengali (Bolge Parki) ve Kursunlu’da kampgilik ve glintibirlik turizm faaliyetleri gelistirilecektir.
B.3.2.5.3. Termal Turizm Odaklari

. Termal turizm alani, koruma ve kullanma dengesi gozetilerek planlanacak ve yonetilecektir.
Uluslararasi niteliklere sahip saglik ve termal turizm tesisleri, kiir merkezleri ve bunlarla entegre
olabilecek nitelikte kiiltirel tesisler, spor tesisleri, glintbirlik tesisler, vb. olusturulmasi igin
tasarim ve ilke standartlari gelistirilecektir. Termal turizm odaklarinin kongre turizmini
destekleyecek sekilde gelistirilmesi saglanacaktir.

B.3.2.5.4. Su Sporlari Alanlari

1. Gemlik kiyi seridinde su aktivitelerini artirmaya yonelik yat limani, deniz ulagimi amach kiyi
yapilari, rekreatif amach kiyi diizenlemeleri, balikgi barinaklari vb. olusturulmasi desteklenecektir.

B.3.2.6. SANAYi VE iIMALAT ALANLARI

Kuzey Planlama Bolgesinde yer secimi yapilan Yerli Otomobil Uretim Sanayi Alaninin yan sanayi,
ulasim ve lojistik ihtiyaglari alt 6lcek planlarda irdelenerek plan kararlarina yansitilacaktir.

Cevre sorunlar yaratabilecek sanayi kuruluslar belirlenerek deprem riskine karsin bodlgeden
tasinmalarina yonelik tesvik yontemleri gelistirilecektir.

3218 sayili Serbest Bolgeler Kanununa ve ilgili yonetmelik hikiimlerine tabi olan serbest
bolgelerde; Serbest Bolgeler Genel Middrliglince uygun goriilen, atiklari itibariyle insan ve cevre
saghg acisindan tehdit unsuru olusturmayan faaliyetler yer alabilecektir. Bu alanlarda yer
sececek kullanimlar ve yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenir.

1/100.000 OLCEKLi BURSA CEVRE DUZENi PLANI PLAN HUKUMLERI 39
/54



BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR ve SEHIRCILiK DAIRESi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU
Serbest Bolge kullanimi ile uyumsuz olan sanayi tesisleri (kdmir depolama, eleme vb.) uygun
planli sanayi alanlarina tasinarak Serbest Bolgenin iyilestirilmesi saglanacaktir.

KDKCA (Konut Disi Kentsel Calisma Alani) tanimi ile gelismis alanlarda yer alan sanayi tesisleri,
alinacak kararlar dogrultusunda planl sanayi alanlarina tasinmasi alt Olgekli planlama
¢alismalarinda yapilacaktir.

Mevcut planli alanlar icerisinde depolama ve sanayi alanlarinin olusturulmasina iliskin ¢alismalar
alt 6lcekli planlarla gerceklestirilecektir.

B.3.2.7. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI

Kuzey Planlama Bolgesinde jeolojik sakincali alanlar, heyelan ve tagkin riskleri belirlenecek
mevcut yapilagsmalarda zemin iyilestirmesi ve dere islahi; mimkiin olmadigi durumlarda ise bu
alanlardaki yapilasmalarin tasfiyesi icin gereken 6nlemler alinacaktir. Bu alanlarda bulunan konut
alanlarina iliskin calismalarin yogunlugu en yiiksek alanlarda baslamasi esastir.

Dogal degerleri nedeni ile korunacak alanlarda plansiz olarak yapilasmis olan ve orman alanlari,
dogal, arkeolojik ve kentsel sit alanlari, kumul-kumsal alanlar, icme su havzalarinin mutlak ve kisa
mesafeli koruma kusaklari, icme suyu kaynak ve kuyularinin koruma kusaklarinda yapilasmis olan
alanlar mudahale edilecek konut alanlari olarak ele alinacaktir. Midahale bicimleri Kentsel
DOnistim Ana Plani kararlari dogrultusunda belirlenecektir.

Kentsel déniisim uygulamalari, Gemlik ilgesi’nde yer alan zemin acisindan riskli, diizensiz,
sagliksiz ve yogun yerlesmelere dncelik verilerek kentin tarihi, kilttrel mirasini, mimari siltetini
bozmayacak sekilde ve ihtiyac duyulan donati alanlari olusturulmak kosuluyla “Kentsel Donlsiim
Ana Plan1” kararlari dogrultusunda planlanacak ve uygulanacaktir.

Kuzey Planlama Bdlgesinde oncelikle sosyal donati alanlari igin standartlar iyilestirilecek ve
erisilebilirlik saglanacaktir. Gemlik ilcesinde acik ve yesil alan miktarinin artiriimasi éncelikli olarak
ele alinacaktir. Gemlik ilgesinde konut sunumunda farkli gelir gruplarinin ihtiyacini karsilayacak
cesitliligin saglanmasi icin alt olgekli planlarda uygun yerlerin belirlenmesi ve yillik konut
Uretimlerinin izlenmesi saglanacaktir.

B.3.2.7.1. Kentsel Gelisim Bolgesi - Gemlik

Kentsel Gelisme Bolgesi olarak tanimlanan alanlarda yapilacak olan nazim imar planlarinin toplam
nifus kapasitesi 10.000 kisiyi gecemez.

Kentsel Gelisim Bolgesinde yapilacak olan nazim imar planlarinda asgari alan biyuklGgi 50
hektardir.

B.3.2.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI

Atiksu aritma tesislerinden c¢ikan aritma ¢amurlari bertaraf tesisleri icin alt 6l¢ekli planlarda yer
belirlenecektir.

Atik tasima, geri donlisim, geri kazanim, bertaraf ve eneriji tesisleri i¢in alt olcekli planlarda
calisma yapilacaktir.

Kuzey Planlama Boélgesinde acil durumda kullanilacak ¢O6p depolama alani, tibbi atik
depolama/aktarma alanlari ve mezarlik alanlari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.
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B.3.3. DOGU PLANLAMA BOLGESI

Dogu Planlama Bdlgesi; inegdl ve Yenisehir ilge idari sinirlarinin tamamini kapsayan ve planda
gosterildigi sekliyle tanimlanan alandir.

Dogu Planlama Bélgesi’ nin 2040 yili icin 6ngorilen nifusu 470.000 kisidir.

Dogu Planlama Bolgesinde
O Toprak ve jeotermal su kaynaklari korunacaktir.
o Yiksek teknoloji kullanan ve planli alanlari etkin kullanan tretim planlari yapilacaktir.
o Kentsel altyapi, lojistik ve ulasim baglantilari gliclendirilecektir.

o Konut ve acik alanlarda yasam ve mekan kalitesi, evrensel tasarim ve strdirilebilirlik
ilkeleri dogrultusunda arttirilacaktir.

o Dogal tehlikelerden kaynaklanan riskler azaltilacaktir.
o Temiz enerji Gretimi ve yenilenebilir enerji kullanimi yayginlastirilacaktir.

o Ozellikle tarim dretim siirecleri icin gerekli toplumsal kapasite ve sahiplenme
arttinlacaktir.

Ova koruma ve tarimsal sanayinin gelismesi, risklerin ve cevre kirliliginin azaltilmasi agisindan
onceliklidir.

Mevcut yerlesme alanlarinda alt 6lgekli planlar Kentsel Dontisim Ana Plani ve/veya Kentsel
DoOnlslim Strateji Belgesi dogrultusunda yapilacaktir. Yerlesik alanin donlisimii esas olup alt
Olcek planlar sosyal altyapi alanlarinin artirilmasi ve afete toplanma alanlarinin belirlenmesi
amaglariyla yapilacaktir. Plan 6ngori niifusunun ihtiyaci olan afet toplanma alanlari alt olgekli
planlarda belirlenecektir.

Planlama bolgesinde toprak kaynaklarinin korunmasi ile iligkili olarak jeotermal ve mineralli su
kaynaklarinin planh kullanimi saglanacaktir.

Kent merkezlerinde MIA islevi ile uyumsuz faaliyetlerin kent disina cikarilmasina yénelik
degerlendirme yapilacak, 6zellikle sanayi ve tarimsal tretimin niteliksel ve niceliksel etkinliginin
artirlmasina yonelik yiksek teknoloji faaliyetleri gelistirilecektir.

Yenisehir Havaalaninin lojistik fonksiyonunu gelistirecek ulasim baglantilari arttirilacaktir.
B.3.3.1. DOGAL VE KULTUREL DEGERLER

Ova koruma alani icerisinde yeni sanayi alanina izin verilmeyecek, ovada yer alan mevcut sanayi
tesisleri, ekonomik émdiirleri bittiginde organize sanayi bolgelerine tasinacaktir.

B.3.3.2. TARIM ALANLARI

Mutlak tarim alanlari, dikili tarim arazileri, zeytinlikler ve 6zel Urin arazileri 6ncelikli olarak
korunacaktir.

Tarimsal potansiyeli yiiksek sulanan alanlar ve sulamaya agilmasi planlanan alanlarda tarim disi
faaliyetlere izin verilmeyecektir.

inegdl ve Yenisehir Ova topraklarinin korunmasi ve siirdiiriilebilir kullanimi saglanacaktir.

Sanayi tesislerinin yer segimine Ova koruma sinirlari disinda ve tarimsal potansiyeli diisik
verimsiz arazilerde izin verilecektir. Ova sinirlari igerisinde yer alan sanayi tesislerinin kapasite ve
alan artis taleplerine izin verilmeyecektir.
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Ova koruma sinirlariigerisinde kalan tarim alanlari, toplulastirmasi tamamlanmis sulanan alanlar
veya sulamaya acilmasi planlanan alanlarda tarim disi faaliyetlere izin verilmeyecektir.

B.3.3.3. ULASIM VE LOJISTIK

Planlanan hizli tren hattinin Yenisehir istasyonu, Yenisehir Havaalanina erisilebilir konumda
olacaktir.

Yenisehir Havaalanina kent merkezi ile ulasim baglantisi toplu ulagim ile gligclendirilecektir.
Yenisehir Havalimaninda lojistik depolama faaliyeti gelisimi saglanacaktir.
B.3.3.4. TICARET VE HiZMET ALANLARI

Bursa ili merkez kademelenmesinde inegél ilcesi 1. derece merkez, Yenisehir ilgesi ise 2. derece
merkez kabul edilmektedir.

Ticaret ve hizmet alanlari ilce merkezinde ticaret, hizmet ve toplu is yeri gibi kullanimlarin
yogunlastigl, bu planda M semboli ile tanimlanan calisma alanlarini ifade eder. Bu alanlardaki
kullanim kararlari ve yapilasma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenir.

inegdl ilcesinde tiniversite kurularak ticari islev yogunlugu artirilacaktir.
B.3.3.5. TURIZM ALANLARI
B.3.3.5.1. Kiiltiir Turizmi

. Kentsel ve arkeolojik sit alanlari, tescilli yapilar gibi kiltir odaklari butiinlesik (koruma-yeniden
canlandirma) planlama ve yonetim anlayisi ile ele alinacaktir. Kiltiir odaklarinin koruma ve
kullanma cercevesinde planlanmasi ve yonetimi, tarihi-klltirel varlklarin cevrelerindeki
gelismelere yonelik tasarim ilke ve standartlarin gelistirilmesi ve uygulamanin yonetimi
saglanacaktir.

. Antik Kentler: Antik kentlerin korunmasinda bilimsel ilkelere uygun olarak planlama,
projelendirme, restorasyon, isletme ve finansman konularinda ¢alismalar desteklenecektir.

B.3.3.5.2. Termal Turizm

. Oylat Kaplicalarinda termal turizmin evrensel standartlarda gelistirilmesi saglanacaktir.
. Termal kaynaklar korunacaktir.

. Bu alanlarla ilgili yapilasma kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.

B.3.3.5.3. Eko Turizmi

1. Oylat magarasinin zengin dogal yapi 6zelliklerinin agro-eko turizm amaciyla kullanimi tasima
kapasitesi kapsaminda desteklenecektir.

B.3.3.6. SANAYi VE iIMALAT ALANLARI

Tarima dayali sanayi tesisleri ve depolama alanlari dogal yapi ve ¢evre kosullari agisindan uygun
olan alanlarda ilgili kurum gorusleri dogrultusunda gelistirilebilecektir.

Bu bolgede 0Ozellikle tarima dayali sanayi i¢in yardimci depolama alanlari olusturulmasi
desteklenecektir.

Kentsel yerlesme alanlarinda sanayi ve konut alanlari arasinda yesil bant olusturulma kosullari alt
Olcekli planlarda belirlenecektir.
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Konut alanlarinda yer alan ancak uyumsuz ve kirletici 6zellikleri bulunmadigi saptanan sanayi
tesisleri ile konut alanlari arasinda yesil kusak olusturma kosullari alt 6lgekli planlarda
belirlenecektir.

ilgili kurum/kuruluslardan alinacak goriisler dogrultusunda kiigiik sanayi alanlar gelisimi
desteklenecektir.

B.3.3.7. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI

6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv
alanlarin tespitine yonelik calismalarda oncelikli olarak bu planda tanimlanmis olan yerlesme
alanlari degerlendirilecektir.

Yeni konut sunumunda yoreye 6zgii nitelikleri ve tercihleri dikkate alan gesitlilikte konut tiplerinin
Uretilmesi icin uygun yapilasma yogunluklari saglanacaktir.

Kirsal yerlesik alanlarda geleneksel doku ve kirsal kimlik korunacaktir.

Dogu Planlama Bolgesinde heyelan, taskin ve sivilasma riski altindaki yapilasmanin tasfiyesine
yonelik calismalar yapilacaktir.

Dogal degerleri nedeni ile korunacak alanlarda plansiz olarak yapilasmis olan ve orman alanlari,
dogal, arkeolojik ve kentsel sit alanlari, Ramsar alani, sazlik-bataklik, kumul-kumsal alanlar, igme
su havzalarinin mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaklari, igme suyu kaynak ve kuyularinin
koruma kusaklarinda yapilasmis olan alanlar miidahale edilecek konut alanlari olarak ele
alinacaktir. Midahale bigimleri Kentsel Doniisim Ana Plan kararlari dogrultusunda
belirlenecektir.

Dogu Planlama Bolgesinde 6ncelikle sosyal ve teknik altyapi alanlari igin standartlar iyilestirilecek
ve erisilebilirlik saglanacaktir.

inegdl ilgesinde Uiniversite kurulmasi maksadiyla, tim paydaslarin etkin katimi saglanarak yer
secimi alt 6lcek planlarda belirlenecektir.

B.3.3.7.1. Kentsel Gelisim Bolgesi - inegél

Kentsel Gelisme Bolgesi olarak tanimlanan alanlarda yapilacak olan nazim imar planlarinin toplam
nifus kapasitesi 10.000 kisiyi gecemez.

Kentsel Gelisim Bolgesinde yapilacak olan nazim imar planlarinda asgari alan buyuklaga 50
hektardir.

B.3.3.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI

Atiksu aritma tesislerinden c¢ikan aritma ¢camurlari bertaraf tesisleri icin alt 6lcekli planlarda yer
belirlenecektir.

Atik tasima, geri donisiim geri kazanim, bertaraf ve eneriji tesisleri igin alt olcekli planlarda
calisma yapilacaktir.

Hafriyat topragl, insaat ve yikinti atiklarinin bertarafi icin hafriyat depolama alanlari ve atiklarin
yeniden kazanilmasi igin geri donlisiim tesislerinin yerleri alt 6lcekli planlarda belirlenecektir.
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B.3.4. BATIPLANLAMA BOLGESI

Bati Planlama Bdlgesi, Karacabey ve Mustafakemalpasa ilge idare sinirlarinin tamamini kapsayan
ve planda gosterildigi sekliyle tanimlanan alandir.

Bati Planlama Bolgesinin 2040 yili icin 6ngoriilen niifusu 250.000 kisidir.
Bati Planlama Bolgesinde;

o Toprak kaynaklari ve hassas ekosistemler korunacaktir,

O Zarar gormis dogal alanlar onarilacaktir,

o Ticaret, hizmet, turizm, ylksek teknoloji kullanan tarim, tarima dayali sanayi ve
depolama gelistirilecektir,

o Planli sanayi alanlari etkin kullanilacaktir,
o Kapatilmis maden ¢ikarim alanlari rehabilite edilecektir,

o Konut ve kentsel acik alanlarda yasam ve mekan kalitesi, evrensel tasarim ve
surdurulebilirlik ilkeleri dogrultusunda arttirilacaktir,

o Ozellikle dogal cevre koruma siireclerinde gerekli toplumsal kapasite ve sahiplenme
arttirilacaktir.

Ovanin korumasi, risklerin ve ¢evre kirliliginin azaltiimasi ve turizm agisindan “koruma ve gelisme”
oncelik olarak belirlenmistir.

Mevcut yerlesme alanlarinda alt 6lcekli planlar Kentsel Donlisiim Ana Plani ve Kentsel Donlsim
Strateji Belgesi dogrultusunda yapilacaktir. Yerlesik alanin donlisiimi esas olup alt dlgek planlar
sosyal altyapi alanlarinin artiriilmasi ve afete toplanma alanlarinin belirlenmesi amacglariyla
yapilacaktir. Plan 6ngéri niifusunun ihtiyaci olan afet toplanma alanlari alt olgekli planlarda
belirlenecektir.

Toprak kaynaklari ve koruma statiisiine sahip alanlar korunarak, tarimsal altyapi iyilestirilecek ve
etkin teknoloji kullanan sanayi ve bununla iliskili olarak lojistik, ticaret ve hizmet sektoriinde
girisimcilik desteklenecektir.

ilce merkezlerinde kentsel hizmetler gelistirilecek, kirsal yerlesik alanlarda saglik ve egitim
hizmetleri iyilestirilecektir.

B.3.4.1. DOGAL VE KULTUREL DEGERLER
B.3.4.1.1. Uluabat Golii Ramsar Alani

Uluabat Golu ekosistemini etkileyebilecek yakin ve uzak ¢evre gelisim kararlari Nilifer,
Karacabey, Mustafakemalpasa, Orhaneli, Keles, Bliylikorhan kaymakamliklari ve belediyeleri
basta olmak lizere ilgili tim idarelerle isbirligi ve esglidiim icerisinde alinacaktir.

Uluabat Golinid besleyen Mustafakemalpasa, Emet ve Orhaneli c¢aylarini etkileyen
belediyelere ait diizensiz depolama sahalarinin rehabilitasyonu havza bazinda yapilacaktir.

Bolgedeki krom, bor gibi kimyasal maddelerin Uluabat Goéliine tasinmasi ve goldeki kirliligin
artmasina neden olmasindan dolayl tim havza icerisinde erozyon, sel ve ¢ig kontroli
gerceklestirilecektir.

Uluabat Go6lu Cevresinin EndUstriyel Atiksu Altyapi Yonetim Plani yapilacaktir.

Uluabat Goli Susurluk Havzasinda; endustriyel, evsel, tarimsal ve mekanik kirlilige sebep
olan atik yikler planh ve katihml bicimde, havza bazinda yonetilecektir. Golde artarak
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devam eden kirliligin 6ncelikle durdurulmasi esastir. Kirliligin giderilmesi igin gereken ¢6ziim
Onerileri bilimsel yontemlerle hazirlanacaktir.

Alt 6lgekli planlarda Uluabat Goli Yonetim Plani kararlarina uyulacaktir.

Uluabat Goll, Dogal Miras kapsamina giren, Uluabat Alt Bolgesi icinde yer alan ve 3TRO08
RAMSAR Alan Kodu ile tescil edilmis bir alan olup, korunmasi esastir. Uluabat Goli’niin yakin
ve uzak cevresinde getirilecek kullanim kararlarinin, alan Gzerinde dogrudan ve/veya dolayl
etkilerinin 6ngorilmesi ve gerekli tedbirlerin alinmasi zaruri olup Yerel Sulak Alan
Komisyonu, Uluabat Goli Yonetim Plani Yiritme Kurulu ile Universitelerin ilgili
boélimlerinden gorus alinacaktir.

Uluabat Golinde olusan endustriyel, evsel, tarimsal ve mekanik kirliligin etkilerini en aza
indirmek icin dncelikle gbl civarinda yer alan sanayi tesislerinde ve kirsal yerlesik alanlarda,
ardindan goli besleyen caylarin etkilendigi yerlesim vyerlerinde tarimsal kirliligin
azaltilmasina yonelik planlama ¢alismalari yapilacaktir.

B.3.4.1.2. Longoz Ormanlari

Bu alanda yapilacak proje ve uygulamalarda ilgili kurumlarin olumlu gérist alinacaktir.
Endemik bitki tlrleri ve dogal yapisi korunacak tabiat parklarinda, yalniz sokalir-takilir yapi
elemanlarindan olusmak kosuluyla ilgili kurumlarin uygun gorecegi noktalarda halkin yeme
icme ve temel ihtiyaglarini karsilamaya yonelik tniteler yapilabilir.

B.3.4.1.3. Suuctu Selalesi Tabiat Parki

2873 sayili Milli Parklar Kanununa tabi Suuctu Selalesi Tabiat Parkinin korunmasi esastir.
Tabiat Parkinda yapilacak proje ve uygulamalarda ilgili kurumlarin olumlu gorusi alinacaktir.
Endemik bitki tirleri ve dogal yapisi korunacak tabiat parklarinda, yalniz sokultr-takilir yapi
elemanlarindan olusmak kosuluyla ilgili kurumlarin uygun gorecegi noktalarda halkin yeme
icme ve temel ihtiyaclarini karsilamaya yonelik tniteler yapilabilir.

2873 sayili Milli Parklar Kanununa tabi, Suuctu Selalesi Tabiat Parkinda, planlama ve
uygulama kararlari igin Tarim ve Orman Bakanhgi, Kiltiir ve Turizm Bakanhgi, Bursa-
Eskisehir-Bilecik Bolge Kalkinma Ajansi (BEBKA), Bursa Valiligi, Bursa Biyuksehir Belediyesi,
ilgili belediyeler ve sivil toplum kuruluslariyla isbirligi ve esglidiim icinde ¢alisilacaktir.

B.3.4.1.4. Niluifer Cayi

Niltifer Cayr’’'nin kirletilmis kesimleri icin su kalite hedefleri belirlenerek, hedeflenen su
kalitesi ile uyumlu aritma teknolojileri kademeli olarak devreye alinacaktir.

Su kirliliginin énlenmesi icin Niliifer Cayr Havza Yoénetim Plani BUSKI Genel Miidirlugi
koordinatorliginde yapilacaktir.

Nilifer Cayi ve yan kollarinin sulama suyu kaynagi olarak kullanilabilmesi icin 2.sinif sulama
suyu kriterlerini saglamasina yonelik gerekli 6nlemler alinacaktir.

B.3.4.2. TARIM ALANLARI

Mutlak tarim, sulu tarim arazileri, arazi toplulastiriimasi yapilmis veya yapilacak araziler ile 6zel
Urln arazileri, dikili tarim arazileri ve zeytinlikler 6ncelikli olarak korunacaktir.

Karacabey ve Mustafakemalpasa ova topraklarinin korunmasi ve sirdiarilebilir kullanimi
saglanacaktir.
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Sanayi tesislerinin yer se¢imine ova koruma sinirlari disinda ve tarimsal potansiyeli disiik verimsiz
arazilerde izin verilecektir. Ova sinirlariigerisinde yer alan sanayi tesislerinin kapasite ve alan artig
taleplerine izin verilmeyecektir.

Yogun isglict gerektiren, kirletici ve agir sanayiye izin verilmeyecek, tarimsal potansiyeli disiik
arazilerde tarima dayali sanayi ve hayvancilik tesislerinin gelismesi tesvik edilecektir.

Ova koruma sinirlariigerisinde kalan tarim alanlari, toplulastirmasi tamamlanmig sulanan alanlar
ve sulamaya ag¢ilmasi planlanan alanlarda tarim disi faaliyetlere izin verilmeyecektir.

Oncelikle Uluabat Gélii kiyisinda yer alan kirsal yerlesik alanlardan baslanmak iizere;
O Tarimda suyun ve giibrenin bilingli kullanilmasi konusunda egitimler verilecektir,
O Bolgede su, glibre ve kimyasal ila¢ kullanimi azaltilacaktir,

o Organik tarim, iyi tarim uygulamalari, damlama sulama vb. tarimsal Gretim yéntemleri
yayginlastirilacak; bu konuda bélge Ureticileri bilinglendirilecektir.

B.3.4.3. ULASIM VE LOJISTIK

Kirsal yerlesimleri merkezlere baglayan mevcut yollarin fiziksel ve geometrik standartlari
iyilestirilecektir.

Ulusal ve yerel ulasim projeleri ile entegre olacak sekilde, Karacabey-Niliifer ilce siniri cevresinde
yer alan sanayi alanlarina hizmet edecek bir lojistik bolge olusturulacaktir.

B.3.4.4. TICARET VE HiZMET ALANLARI

Karacabey ve Mustafakemalpasa ilge merkezleri; Bursa ili merkez kademelenmesinde 1. derece
merkez kabul edilmektedir.

Ticaret ve hizmet alanlari ilge merkezinde ticaret, hizmet ve toplu is yeri gibi kullanimlarin
yogunlastigl, bu planda M sembolii ile tanimlanan galisma alanlarini ifade eder. Bu alanlardaki
kullanim kararlari ve yapilasma kosullari alt 6l¢ekli planlarda belirlenir.

Bolgenin zengin turizm alanlarini desteklemek lzere merkez alanlarinda yapilacak mekansal
fonksiyonel diizenlemeler alt 6lgekli planlarda ele alinacaktir.

B.3.4.5. TURIZM ALANLARI
B.3.4.5.1. Mustafakemalpasa Tiimbiildek Termal Turizm Merkezi

Termal turizmin gelistirilecegi turizm merkez alani nazim imar planlarinda, kiir merkezi ve
kiir parklariyla biitlinlik iceren, nitelikli termal turizm tesis alanlari olusturmayi amaglayan
bir planlama anlayisi ile ele alinacaktir.

B.3.4.5.2. Karacabey Kocacay Deltasi - Uluabat Gélii Cevresi Doga Turizm Alani

Zengin dogal yapi 6zelliklerinin 6zel ilgi alanlarina gére turizm amaciyla kullanimi tasima
kapasitesi kapsaminda desteklenecektir.

B.3.4.5.3. Kiiltlir Turizm Odaklari

Mustafakemalpasa’nin glineybatisindaki Pasalar Kazi Alani, Mustafakemalpasa’nin kuzey
batisindaki Miletopolis Antik kenti, sit alanlari, tescilli yapilar gibi kilttr odaklari bitinlesik
(koruma-yeniden canlandirma) planlama ve yonetim anlayisi ile ele alinacaktir. Kaltlr
odaklarinin koruma ve kullanma c¢ercevesinde planlanmasi ve yonetimi, tarihi-klltirel
varliklarin ¢evrelerindeki gelismelere yonelik tasarim ilke ve standartlarin gelistirilmesi ve
uygulamanin yonetimi saglanacaktir.
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Antik Kentler: Antik kentlerin korunmasinda bilimsel ilkelere uygun olarak planlama,
projelendirme, restorasyon, isletme ve finansman konularinda ¢alismalar desteklenecektir.

B.3.4.5.4. Su Sporlari Alanlari

Karacabey kiyilarinda bdlgenin hassas ekosistemlerine zarar vermeyecek sekilde ve yonetim
planlarina uygun olarak su sporlarina yonelik sosyal ve teknik altyapi alanlari olusturulacak
ve kiyi rekreatif diizenlemeleri yapilacaktir.

B.3.4.5.5. Eko Turizm Odaklar

Longoz Ormanlari, Ayvaini magarasi ve Suuctu Selalesi zengin dogal yapi 6zelliklerinin agro-
eko turizm amaciyla kullanimi tagsima kapasitesi kapsaminda desteklenecektir.

Dorak, Onag, Ak¢apinar, Doganalan, Kazanpinar, Sincansarni¢ ve Eskikizilelma kirsal 6zelligi
devam eden yerlesimlerin zengin dogal yapi 6zelliklerinin 6zel ilgi alanlarina gére turizm
amaciyla kullanimi tasima kapasitesi kapsaminda desteklenecektir.

B.3.4.6. SANAYi VE iMALAT ALANLARI

Tarima dayali sanayi ve hayvancilik tesisleri dogal yapi ve cevre kosullari agisindan uygun olan
alanlarda gelistirilecektir.

Bu bolgede oOzellikle tarima dayali sanayi i¢in yardimci depolama alanlari olusturulmasi
desteklenecektir.

Planli bos sanayi alanlarinin yer se¢imi kararlari degerlendirilerek; uygun olan alanlar sanayi
bolgeleri ve tarimsal sanayi bolgeleri olarak gelistirilecektir.

Kirletici oldugu ve Uluabat Ramsar Alani ile ovayi tehdit ettigi tespit edilen sanayi alanlari onayli
planlari olsa dahi ekonomik dmrii bittiginde tasfiye edilecektir.

ilgili kurum/kuruluslardan alinacak gérisler dogrultusunda kiiciik sanayi alanlar gelisim
olanaklari desteklenecektir.

B.3.4.7. MADEN iSLETME TESISLERI, GECICi TESISLER, MADEN SAHALARI VE OCAKLAR

Maden tesislerinin, maden sahalari ile dogal koruma alanlari arasinda koruma mesafeleri
tanimlanacaktir.

Kapatilmis maden ocaklarinin dogal cevreye uyumu saglanacaktir.
B.3.4.8. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI

Gelisme alanlari jeolojik agidan sakincali alanlar Gizerinde bulunan ilgelerde hedeflenen niifus ile
gelismeye uygun alan kapasiteleri arasinda uyum saglanacaktir.

Yeni konut sunumunda yoreye 6zgl nitelikleri ve tercihleri dikkate alan cesitlilikte konut tiplerinin
Uretilmesi icin uygun yapilasma yogunluklari saglanacaktir.

Kentsel DOnlsim Ana Plani kararlari dogrultusunda, kentsel donisiim uygulamalari
Mustafakemalpasa ve Karacabey ilcelerinde yer alan zemin agisindan riskli, diizensiz, sagliksiz ve
yogun yerlesmelere 6ncelik verilecektir. Bu yerlesimler, kentin tarihi, kiltlrel mirasini ve mimari
siliietini bozmayacak sekilde, ihtiya¢ duyulan sosyal—teknik altyapi alanlari olusturulmak kaydiyla
planlanacaktir.

Kirsal yerlesik alanlarda geleneksel doku ve kirsal kimlik korunacaktir.

Dogal degerleri nedeni ile korunacak alanlarda plansiz olarak yapilasmis olan ve orman alanlari,
dogal, arkeolojik ve kentsel sit alanlari, Ramsar alani, sazlik-bataklik, kumul-kumsal alanlar, icme
su havzalarinin mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaklari, icme suyu kaynak ve kuyularinin
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koruma kusaklarinda yapilasmis olan alanlar miidahale edilecek konut alanlari olarak ele
alinacaktir. Miidahale bigimleri Kentsel Donlisim Ana Plan kararlari dogrultusunda alt olgekli
planlarda belirlenecektir.

Bati Planlama Bolgesinde oOncelikle sosyal donati alanlar igin standartlar iyilestirilecek ve
erisilebilirlik saglanacaktir.

B.3.4.8.1. Kentsel Gelisim Bolgesi - Karacabey

Kentsel Gelisme Bolgesi olarak tanimlanan alanlarda yapilacak olan nazim imar planlarinin toplam
nifus kapasitesi 200.000 kisiyi gecemez.

Kentsel Gelisim Bolgesinde yapilacak olan nazim imar planlarinda asgari alan blyikligi 100
hektardir.

B.3.4.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI

Atiksu aritma tesislerinden c¢ikan aritma ¢camurlari bertaraf tesisleri igin alt 6lcekli planlarda yer
belirlenecektir.

Atik tasima, geri donlsim geri kazanim, bertaraf ve eneriji tesisleri icin alt dlcekli planlarda
calisma yapilacaktir.

Karacabey ilgesi’nde bulunan mevcut atiksu aritma tesisinin tam aritma (fiziksel, biyolojik vb.)
yapmasi saglanacaktir.

Hafriyat atik sahalari gibi teknik altyapi tesisleri alt dlcekli planlarda belirlenecektir.
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B.3.5. KUZEYDOGU PLANLAMA BOLGESI

Kuzeydogu Planlama Bélgesi; Orhangazi ve iznik ilge idari sinirlarinin tamamini kapsayan ve
planda gosterildigi sekliyle tanimlanan alandir.

Kuzeydogu Planlama Bolgesinin 2040 yili icin 6ngorilen nifusu 160.000 kisidir.
Kuzeydogu Planlama Bolgesinde;

o Oncelikli olarak mevcut ve &neri kentsel alan kullanimlarinda surdirilebilirlik;
yapilasma ve arazi kullanim kararlarinda, fen, sanat, saglik, cevre kosullari ve bdlgenin
jeolojik yapisina uyum saglanacaktir,

o Kent merkezleri (iznik, Orhangazi) 6zellikle turizm sektérii acisindan desantralize
edilerek optimum sekilde yapilandirilacak, verimli 6zel triin arazileri korunacaktir,

O Somut ve somut olmayan kiltlr varliklari ile hassas ekosistemler korunarak turizm ve
rekreasyon kullanimlari ile gelistirilecek; buna bagli olarak ticaret ve hizmet sektori
desteklenecektir,

o Cok merkezli mekansal gelisim icin kaliteli erisim saglanacak ve bununla iliskili olarak
sosyal hizmetler gelistirilerek yayginlastirilacaktir,

o Ozellikle tarim, turizm ve koruma siireclerinde gerekli toplumsal kapasite ve
sahiplenme arttirilacaktir.

iznik kent merkezine yénelik alt dlcekli planlarin “Yavas Sehir” (CittaSlow) konseptine uygun
olarak yapilmasi saglanacaktir.

Koruma ve turizm agisindan “koruma ve gelisme” 6ncelikli olarak belirlenmistir.

Koruma faaliyetleri ile iliskili olarak kiltlir ve inang turizmi gelistirilecek, tanitim ve pazarlama
faaliyetleri etkinlestirilecek, turizmi destekleyecek kaliteli konaklama, hizmet ve ticaret sektori
gelistirilecektir.

B.3.5.1. DOGAL VE KULTUREL DEGERLER

iznik G&li’niin korunmasi esastir. Bu nedenle gél koruma kusaklari-sinirlari igerisinde yeni
yerlesime izin verilemez. Mevcut yerlesimlerin zorunlu gelisme alani ihtiyaglari bu planin koruma
ilkeleri cercevesinde degerlendirilir.

B.3.5.2. TARIM ALANLARI

Mutlak tarim alanlar, dikili tarim arazileri, zeytinlikler ve 6zel riin arazileri 6ncelikli olarak
korunacaktir.

Tarimsal potansiyeli ylksek sulanan alanlar ve sulamaya agilmasi planlanan alanlarda tarim disi
faaliyetlere izin verilmeyecektir.

Sanayi tesislerinin yer segimine Ova koruma sinirlari disinda ve tarimsal potansiyeli diisik
verimsiz arazilerde izin verilecektir. Ova sinirlari igerisinde yer alan sanayi tesislerinin kapasite ve
alan artis taleplerine izin verilmeyecektir.

Oncelikle iznik Goli kiyisinda yer alan kirsal yerlesik alanlardan baslanmak tizere;
o Tarimda suyun ve giibrenin bilingli kullanilmasi konusunda egitimler verilecektir,
O Bolgede su, glibre ve kimyasal ila¢ kullanimi azaltilacaktir,

O Organik tarim, iyi tarim uygulamalari, damlama sulama vb. tarimsal Giretim yontemleri
yayginlastirilacak; bu konuda bolge ureticileri bilinclendirilecektir.
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Tarimsal Uretimde rekabeti ve Urin cesitliligini artiracak Ureticilere yeni gelir kaynagi yaratacak
sera kosullarinda tretim desteklenecektir. Ozellikle iznik ilgesi (Cicekli ve Derekdy mahalleleri)
sera alanlari korunarak yeni sera alanlarinin olusturulmasi tesvik edilecektir.

B.3.5.3. ULASIM VE LOJISTIK

Kentin kuzey yonden giris kapisi konumundaki Orhangazi ilcesinde, cevre iller ile olan ticari
iliskilerin pekistirilmesi ve mevcut sanayi alanlarinin kapasite ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciile
lojistik bolge olusumu saglanacaktir.

B.3.5.4. TICARET VE HiZMET ALANLARI

Orhangazi ve iznik ilce merkezleri, Bursa ili merkezler kademelenmesinde 2. derece merkezler
arasinda yer almaktadir.

Ticaret ve Hizmet Alanlari ilce merkezlerinin yerlesim birimlerinde ticaret, hizmet ve toplu is yeri
gibi kullanimlarin yogunlastigi, bu planda M sembolii ile tanimlanan ¢alisma alanlarini ifade eder.
Bu alanlardaki kullanim kararlari ve yapilagsma kosullari alt dlgekli planlarda belirlenir.

iznik merkezinde kentsel turizmi destekleyecek hizmetlerin gelismesi tesvik edilecektir.

iznik kentsel alaninda tarihi ve kiiltiirel miras yapilari ile merkez arasinda ticaret alani potansiyeli
olusturacak yaya agi alt olgekli planlarda ele alinacaktir.

B.3.5.5. TURIZM ALANLARI
B.3.5.5.1. Kiiltiir Turizm Odaklari
. Iznik, butiinlesik (koruma-yeniden canlandirma) planlama ve yénetim anlayisi ile ele alinacaktir.

Kentsel ve arkeolojik sit alanlari, tescilli yapilar gibi kiltir odaklarinin koruma ve kullanma
cercevesinde planlanmasi ve yonetimi, tarihi-kiltirel varliklarin gevrelerindeki gelismelere
yonelik tasarim ilke ve standartlarin gelistiriimesi ve uygulamanin yonetimi saglanacaktir.

. Turizmin gelismesi icin cinicilik festivali, egitim programlari, calisma atolyesi gibi etkinlikler
desteklenecektir.

. Iznik-Merkez/Nikeia Antik Kentinin korunmasinda bilimsel ilkelere uygun olarak planlama,
projelendirme, restorasyon, isletme ve finansman konularinda galismalar desteklenecektir.

B.3.5.5.2. Eko Turizm Odaklar

Gurle, Derbent ve Elbeyli koylerinin zengin dogal yapi 6zelliklerinin 6zel ilgi alanlarina gére turizm
amaciyla kullanimi tagima kapasitesi kapsaminda desteklenecektir.

B.3.5.5.3. Termal Turizm Odaklari

. Keramet termal kaynaginin nitelikli termal turizm tesis alani olusturmayi amaglayan bir planlama
anlayisi ile koruma ve kullanma cercevesinde planlanmasi ve yonetimi saglanacaktir.

B.3.5.5.4. Su Sporlari Alanlari

. iznik Gélirnde su sporlarina yoénelik sosyal ve teknik altyapi alanlari olusturulmasi
desteklenecektir.

B.3.5.6. SANAYi VE iIMALAT ALANLARI

iznik Surici Yerlesim Bolgesi ve Cevresi 1/5000 &lgekli Koruma Amacli Nazim imar Plan sinirlari
icinde higbir sanayi tesisinin yer se¢imini izin verilemez.

Planlama bodlgesinde mevcut agir sanayinin gelismesine izin verilmeyecek, s6z konusu tesislerin
bolgeden tasinmasi yoninde tesvikler belirlenecektir.
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Tarimsal Gretimin (zeytinlik) yogun oldugu bolgelerde Urlinlerin islenmesi ve paketlenmesi ile
kirletici olmayan diger tarimsal tesis amacl kiiglik isletmeler gelistirilecek, bunlarin diginda yeni
sanayi alanlari olusturulmayacaktir.

iznik Havzasinda kirletici oldugu tespit edilen sanayi tesisleri, onayli planlari olsa dahi ekonomik
omri bittiginde tasfiye edilecektir.

ilgili kurum/kuruluslardan alinacak gorisler dogrultusunda kiigiik sanayi alanlar gelisim
olanaklari saglanacaktir.

B.3.5.7. MADEN iSLETME TESISLERI, GECICi TESISLER, MADEN SAHALARI VE OCAKLAR
Maden sahalari ile dogal koruma alanlari arasinda koruma mesafeleri tanimlanacaktir.
Kapatilmis maden ocaklarinin dogal ¢evreye uyumu saglanacaktir.

B.3.5.8. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI

Mevcut ve gelisme alanlarindaki konut sunumunda geleneksel dokuyla uyumlu ve yéreye 6zgi
nitelikleri dikkate alan konut tiplerinin Uretimi saglanacaktir. Gelisme alani kisitli olan bu
planlama bolgesinde, hedeflenen nifus ile gelismeye uygun alan kapasiteleri arasinda uyum
saglanacaktir

Yeni konut sunumunda yoreye 6zgi nitelikleri ve tercihleri dikkate alan cesitlilikte konut tiplerinin
Uretilmesi igin uygun yapilasma yogunluklari saglanacaktir.

Kentsel D6nlisim Ana Plani dogrultusunda, kentsel donlisim uygulamalari Orhangazi ilgesinde
yer alan zemin acisindan riskli, dlizensiz, sagliksiz ve yogun yerlesmelere dncelik verilecektir. Bu
yerlesimler, kentin tarihi, klltlrel mirasini ve mimari silietini bozmayacak sekilde, ihtiyag
duyulan sosyal — teknik altyapi alanlari olusturulmak kaydiyla planlanacaktir.

Kirsal yerlesik alanlarda, geleneksel doku ve kirsal kimlik korunacaktir.

Dogal degerleri nedeni ile korunacak alanlarda plansiz olarak yapilasmis olan ve orman alanlari,
dogal, arkeolojik ve kentsel sit alanlari, Ramsar alani, sazlik-bataklik, kumul-kumsal alanlar, igme
su havzalarinin mutlak ve kisa mesafeli koruma kusaklari, igme suyu kaynak ve kuyularinin
koruma kusaklarinda yapilasmis olan alanlar miidahale edilecek konut alanlari olarak ele
alinacaktir. Midahale bicimleri Kentsel Donlisim Ana Plan kararlari dogrultusunda alt olcekli
planlarda belirlenecektir.

6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénisturilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv
alanlarin tespitine yonelik ¢alismalarda 6ncelikli olarak bu planda tanimlanmis olan yerlesme
alanlari degerlendirilecektir.

Kuzeydogu Planlama Bolgesinde 6ncelikle sosyal donati alanlari icin standartlar iyilestirilecek ve
erisilebilirlik saglanacaktir.

B.3.5.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI

Atiksu aritma tesislerinden c¢ikan aritma ¢camurlari bertaraf tesisleri icin alt 6lcekli planlarda yer
belirlenecektir.

Atik tasima, geri donisiim geri kazanim, bertaraf ve eneriji tesisleri icin alt olgekli planlarda
calisma yapilacaktir.
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B.3.6. GUNEY PLANLAMA BOLGESI

Glney Planlama Bolgesi: Orhaneli, Keles, Blylikorhan ve Harmancik ilge idari sinirlarinin
tamamini kapsayan ve planda gosterildigi sekliyle tanimlanan alandir.

GUlney Planlama Bélgesinin 2040 yili icin 6ngoérilen nifusu 55.000 kisidir.
Guney Planlama Bolgesinde;

O Hassas ekosistemler, icme ve kullanma suyu kaynaklari, somut ve somut olmayan
kiltdrel miras varhklari korunarak turizm ve rekreasyon kullanimlari gelistirilecektir.

o Tarima dayali sanayi ve depolama desteklenecektir.
o Kir-kent arasi ulagim ve kentsel altyapi iyilestirilecektir.
o Ozellikle kirsal karakterli yerlesimlerde saglk ve egitim hizmetleri iyilestirilecektir.

Planlama bolgesinde disa gocgiin engellenmesi icin is sahasi yaratmak maksadiyla, azalma
egilimindeki tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin kademeli olarak gelistirilmesi esastir.

Bu planlama bolgesinde yer alan kent merkezlerine yonelik alt dlgekli planlarin “Yavas Sehir”
(CittaSlow) konseptine uygun olarak yapilmasi saglanacaktir.

Koruma ve turizm agisindan “koruma ve gelisme” 6ncelikli olarak belirlenmistir.

Dogal alanlar ve igme-kullanma suyu kaynaklari korunacak, orman alanlari ve koruma statisiine
sahip alanlar koruma ve kullanma dengesi igerisinde planlanacaktir.

Doga turizmi dogal alanlarin tasima kapasitesi dogrultusunda sirdirilebilir sekilde
gelistirilecektir.

Kir-kent ulasimi, kentsel altyapi, kirsal yerlesme alanlari saglhk ve egitim hizmetleri
ivilestirilecektir.

Hayvancilik ve organik tarim yetistiriciligi agisindan ciddi bir potansiyele sahip olan ilgelerin s6z
konusu potansiyelleri gelistirilerek desteklenecektir. Bu amagla mera alanlar iyilestirilecek ve
tasima kapasiteleri artirilacaktir. Ozellikle Keles ve Harmancik ilgelerinde organik tarim alanlari
artirilacak, organik tarimin yogun olarak yapildigi Orhaneli ve Blyilikorhan ilgeleri basta olmak
Uzere tarima dayali sanayi ve tarimsal depolama gelistirilecektir.

B.3.6.1. DOGAL VE KULTUREL DEGERLER

Dogal alanlar ve igme-kullanma suyu kaynaklari korunacak, orman alanlari ve koruma statislne
sahip alanlar koruma ve kullanma dengesi icerisinde planlanacaktir.

B.3.6.2. TARIM ALANLARI

Mutlak tarim, sulu tarim arazileri, arazi toplulastirilmasi yapilmis veya yapilacak araziler ile 6zel
Urlin arazileri, dikili tarim arazileri ve zeytinlikler 6ncelikli olarak korunacaktir.

Ozellikle kiigiikbas ve biiyiikbas hayvan yetistiriciligi acisindan ciddi bir potansiyele sahip olan
ilcelerin hayvancilik potansiyelleri gelistirilecek ve desteklenecektir. Bu amagla yem drinleri
cesitliligi arttinlacak, mera alanlari iyilestirilecek ve tasima kapasiteleri artirilacaktir. Entegre
hayvancilik tesis alani yer secimi yapilacaktir.

Yoreye 0Ozgli tarim Urlnlerinin Gretimi ve pazarlanmasini tesvik amacgh uygulama araglari
gelistirilecektir.
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Ozellikle Keles ve Harmancik ilcelerinde organik tarim alanlari artirilacak, organik tarimin yogun
olarak yapildigi Orhaneli ve Biliyikorhan ilceleri basta olmak (izere tarima dayali sanayi ve
depolama kapasiteleri gelistirilecektir.

Bolgenin jeotermal kaynaklarinin tarimsal Uretimde kullanim olanaklar arastirilarak, sera
kosullarinda tarimsal Gretim tesvik edilecek, yeni Giretim alanlari ve gelir kaynaklari yaratilacaktir.

Orman atiklari ile ekonomik deger olusturulmak tizere katki saglanacaktir.
B.3.6.3. ULASIM VE LOJISTIK

Dag vyerlesimlerini merkezlere baglayan mevcut yollarin fiziksel ve geometrik standartlari
iyilestirilecektir.

B.3.6.4. TICARET VE HiZMET ALANLARI

Orhaneli, Keles, Blylkorhan ve Harmancik ilge merkezleri, Bursa ili merkezler
kademelenmesinde 3. derece merkezler arasinda yer almaktadir.

Ticaret ve hizmet alanlari ilge merkezinde ticaret, hizmet ve toplu is yeri gibi kullanimlarin
yogunlastigl, bu planda M semboli ile tanimlanan ¢alisma alanlarini ifade eder. Bu alanlardaki
kullanim kararlari ve yapilasma kosullari alt 6lcekli planlarda belirlenir.

Dag ilcelerinde 6zellikle saglik ve egitim hizmetleri gelistirilecektir.
B.3.6.5. TURIZM ALANLARI
B.3.6.5.2. Kiiltiir Turizm Odaklari

Orhaneli kuzeyi - Deliballilar, Orhaneli glineyi-Hadrinoi Antik Kenti, Bliylikorhan gilineyi - Derecik
Bazilikasi vb. tescilli yapilar gibi kaltir odaklari bitinlesik (koruma-yeniden canlandirma)
planlama ve ybnetim anlayisi ile ele alinacaktir. Kultir odaklarinin koruma ve kullanma
cercevesinde planlanmasi ve yonetimi, tarihi-kiltlrel varliklarin gevrelerindeki gelismelere
yonelik tasarim ilke ve standartlarin gelistirilmesi ve uygulamanin yénetimi saglanacaktir.

Antik Kentler: Antik kentlerin korunmasinda bilimsel ilkelere uygun olarak planlama,
projelendirme, restorasyon, isletme ve finansman konularinda galismalar desteklenecektir.

B.3.6.5.3. Termal Turizm Odaklari

Orhaneli Sadagi ve Blyilkorhan Duginciler termal kaynaginin nitelikli termal turizm tesis alani
olusturmayi amaclayan bir planlama anlayisi ile koruma ve kullanma cercevesinde planlanmasi
ve yonetimi saglanacaktir.

B.3.6.5.4. Eko Turizm Alanlari

Blyukorhan Bayindir Magarasi ve Orhaneli Sadagi Kanyonunun zengin dogal yapi 6zelliklerinin
agro-eko turizm amaciyla kullanimi tasima kapasitesi kapsaminda desteklenecektir.

B.3.6.6. SANAYIi VE IMALAT ALANLARI

Tarima dayal sanayi ve hayvancilik tesisleri Giliney Planlama Bolgesinde dogal yap! ve cevre
kosullari agisindan uygun olan alanlarda gelistirilebilecektir.

Bu bolgede ozellikle tarima dayali sanayi icin yardimci depolama alanlari olusturulmasi
desteklenecektir.
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B.3.6.7. MADEN iSLETME TESISLERI, GECICi TESISLER, MADEN SAHALARI VE OCAKLAR

Bolgedeki krom, bor gibi kimyasal maddelerin Uluabat Géliine tasinmasi ve goldeki kirliligin
artmasina neden olmasindan dolayr tim havza igerisinde erozyon, sel ve ¢ig kontroli
gerceklestirilecektir.

Ekonomik agidan onemli maden (bor, krom, olivin, nikel) isletmelerinin Gretimlerinin ilgili
yasalarda belirlenen kosullara gére denetlenmesi saglanacaktir.

B.3.6.8. KONUT VE SOSYAL DONATI ALANLARI

Yeni konut sunumunda yoreye 6zgi nitelikleri ve tercihleri dikkate alan cesitlilikte konut tiplerinin
Uretilmesi icin uygun yapilasma yogunluklari saglanacaktir.

Kirsal yerlesik alanlarda geleneksel doku ve kirsal kimlik korunacaktir.

Heyelan ve taskin riski olan alanlar belirlenecek, varsa mevcut yapilasmanin tasfiyesi icin gereken
onlemler alinacaktir.

Gliney Planlama Bolgesinde oncelikle sosyal donati alanlari igin standartlar iyilestirilecek ve
erisilebilirlik saglanacaktir.

B.3.6.8. CEVRE SORUNLARI VE ALTYAPI

Atiksu aritma tesislerinden cikan aritma ¢camurlari bertaraf tesisleri icin alt 6lcekli planlarda yer
belirlenecektir.

Atik tasima, geri donlisiim, geri kazanim, bertaraf ve enerji tesisleri icin alt dlcekli planlarda
calisma yapilacaktir.

Glney Planlama Boélgesinde bulunan ilcelerin mevcut kanalizasyon sistemlerinin atiksu aritma
tesisine baglanarak alici ortama dogrudan desarji 6nlenecektir.

Gliney Planlama Bolgesinde bulunan ilgelerin diizensiz depolama sahalari kapatilarak, ¢evreye
vermis oldugu zararlarin giderilmesi saglanacaktir.
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